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1 WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia, zwane
dalej ,Studium”, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych tej gminy.

Ustalenia studium zawarte w niniejszym tekscie oraz rysunek studium, stanowig zatgczniki do
uchwaty Nr 9/98/99 Rady Miejskiej Alwerni z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia.

Ustalenia , Studium” dotyczg rowniez obszarow, dla ktérych dokonano zmian stosownie do:

- Uchwaty Nr XIX/131/2008 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 12 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Alwernia,

- Uchwaly Nr XXV1/183/2008 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Alwernia.

- Uchwaly Nr XII/89/2011 z dnia 9 wrzes$nia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia.
Ustalenia bedace trescig zmiany studium w zakresie uchwaty Nr Xl11/89/2011 zostaty wyréznione
z tekstu czcionkg niebieska.

Czesc Il ,Studium” zatytutowana ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego", opracowano na
podstawie rozpoznania uwarunkowan wynikajacych ze stanu istniejacego i mozliwosci rozwoju
gminy oraz oparto o wnioski i uwagi wnoszone w trakcie szeregu spotkan konsultacyjnych z
wiladzami samorzadowymi, wskazanymi instytucjami oraz mieszkancami — na etapie wytozenia
projektu studium do publicznego wgladu oraz debaty nad przyjetymi w projekcie studium
ustaleniami. Podstawy rozwoju gminy prezentowano Burmistrzowi Gminy z udzialem cztonkéw
Rady Gminy i Soltysow.

Whioski i postulaty z powyzszych spotkan zawarte zostaty w koncowym opracowaniu ,Studium”.
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2 ZALOZENIA PROGRAMOWE

2.1 Demografia

W prognozowaniu rozwoju demograficznego brano pod uwage wystepujgce wieloletnie
uwarunkowania i trendy rozwojowe, tj.:

- malejgce tempo przyrostu naturalnego - dynamika jeszcze dodatnia, ale tempo spadku
na poziomie lat 1997 / 2007 wynosito - 24,5%. Dynamika nie jest jednak tak gwaltowna
jak na terenie catego woj. matopolskiego czy powiatu chrzanowskiego,

- zmiany w strukturze wieku ludnosci, tj. stopniowe zmniejszanie sie liczby dzieci,
szczegOlnie miodych (0-6 lat), okresowa stabilizacja liczby miodziezy, niewielki wzrost
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (wynik wyzu demograficznego w latach 1979-
1983), dynamiczny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym (postepujacy proces
0g0lnego starzenia sie spotecznosci gminy),

- przewidywane ustabilizowanie sie zasobow sity roboczej (ludnosé w wieku produkcyjnym
18-60 lat K, 18-65 lat M),

- wahajace sie saldo migracji statej od minimalnie ujemnego do dodatniego (srednio +35 -
+10 0s6b rocznie),

- stopniowo malejacy poziom bezrobocia oficjalnego i bezrobocia ukrytego.

W symulacji prognozy demograficznej dla Gminy Alwernia starano sie uwzglednic:
dotychczasowe trendy rozwoju demograficznego, przyszie (przewidywane) trendy w rozwoju
gospodarczym gminy, uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z poziomu rozwoju regionu,
gmin sasiednich oraz gtébwnych osrodkéw o znaczeniu ogdlnopolskim i miedzynarodowym, tj.
Krakowa.

Prognoza demograficzna ujeta zostata zasadniczo w dwoéch wariantach z mozliwoscig

zaistnienia bardzo radykalnego wariantu trzeciego:

WARIANT | - “optymistyczny" (pod wzgledem gospodarczo-demograficznym)
Zalozenia:
- zahamowanie spadku przyrostu naturalnego przynajmniej do poziomu 2,5-3,5 %o
obecnie 4,0 %o

woj. matopolskie 1,4 %o
2015 r. — 3,5%o0 - 3,7%o
2020 r. — 3,3%o - 3,5%o

2025 r. — 3,1%o - 3,3%o

Uwzgledniajgc dotychczasowe trendy rozwojowe z mozliwoscig zewnetrznego (poczatkowo
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niewielkiego) naptywu osiedlenczego ludnosci spoza gminy (gmina jako tzw. ,sypialnia” dla

Krakowa), rozwoj demograficzny tego obszaru moze ksztattowac sie na poziomie:

Lp. Miejscowosc¢ Stan obecny Stan Poziom
prognozowany | przyrostu
1. |Alwernia 3362 3866 504
2. |Brodfa 1005 1085 80
3. | Grojec 1259 1415 156
4. |Kwaczata 1857 2122 265
5. | Mirow 304 319 15
6. |Nieporaz 417 437 20
7. |Oklesna 957 1024 67
8. | Podleze 253 273 20
9. |Poreba Zegoty 1115 1225 110
10. | Regulice 1882 2091 209
11. | Zrodta 151 163 12
Gmina ogotem 12 562 14 020 1 356

Nalezy przyja¢, ze wg tego wariantu (rekomendowanego przez zespot autorski Studium i
najbardziej prawdopodobnego) liczba ludnosci Gminy Alwernia ulegnie nieznacznemu
zwiekszeniu, tj. o ok. 1356 os6b (10,8%). Najwiekszy poziom wzrostu liczby ludnosci moze
nastgpic w osrodku miejskim Alwernia (ok. 15%), Kwaczata (14,3%), Grojec (12,4%),
Regulice (11,1%).

W pozostalych miejscowosciach nalezy liczy¢ sie z umiarkowanym (w liczbach

bezwzglednych) wzrostem liczby ludnosci lub utrzymaniem dotychczasowego poziomu.

WARIANT Il -“intensywnego rozwoju strefy podmiejskiej"
Zalozenia:
- wzrost tempa przyrostu naturalnego do poziomu ok. 5,0 - 4,8 %o,
- podtrzymanie ogolnych dotychczasowych trendéw w strukturze wiekowej ludnosci ze
zmniejszajacym sie udzialem dzieci i mlodziezy, wzgledng stabilizacjg w grupie ludnosci
w wieku produkcyjnym,
- umiarkowane wskazniki emigracji poza teren gminy ludzi mtodych, w wieku mobilnym
tak w najblizsze otoczenie (Krakéw, Chrzanéw, Slask), ale réwniez za granice
(nieoptacalnos¢, trudnosci zawodowe, trudnosci jezykowe). Pod wzgledem
mieszkaniowym i miejsc pracy - szansg moze by¢ otwarty rynek pracy Unii Europejskiej,

- wolno postepujace procesy restrukturyzacyjne, zwtaszcza w rolnictwie oraz
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umiarkowana polityka gospodarcza powiatu, regionu, panstwa,

- ekspansywna polityka gminy w zakresie promocji i oferowania dogodnych warunkéw
dla inwestoréw spoza gminy (tereny, preferencje podatkowe, uzbrojenie w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, konsekwentne prowadzenie polityki w sporzgdzaniu
miejscowych),

- wykorzystanie przestrzennej oferty zawartej w “Studium" przetozonej na miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego - mozliwos¢ sprawnego przeprowadzenia
inwestycji mieszkaniowych, zwlaszcza dla “osiedlencow" spoza gminy, gtdwnie z
Krakowa.

W zwigzku z powyzszym liczba ludnosci wg tego wariantu moze sie ksztattowaC na

poziomie:
Lp. Miejscowosé Stan obecny progr%?gwany pf;;iggu
1. |Alwernia 3362 4034 672
2. |Brodia 1005 1206 201
3. | Grojec 1259 1510 251
4. |Kwaczata 1857 2228 371
5. | Miréw 304 364 60
6. | Nieporaz 417 500 83
7. | Oklesna 957 1148 191
8. |Podieze 253 303 50
9. |Poreba Zegoty 1115 1338 223
10. | Regulice 1882 2258 376
11. | Zrodia 151 181 30
Gmina ogotem 12 562 15 070 2 508

Przyjmuje sie, ze wg tego wariantu liczba ludnosci gminy moze wzrosnaé¢ o ok. 21-23%. Jest
to jednak uzaleznione od spetnienia zatozen zawartych na poczatku punktu, a przede
wszystkim naptywu ludnosci zewnetrznej. Najwiekszy przyrost liczby ludnosci powinien
nastgpi¢ w miescie Alwernia jako osrodku obstugi o charakterze gminnym, oraz wsi Brodia i
Poreba Zegoty (bliskie sasiedztwo Krakowa i Alwerni, inwestycje gospodarcze -

pozarolnicze), a takze we wsiach: Grojec i Miréw.

WARIANT [l - *“radykalny, ekonomiczny" - najbardziej powigazany z restrukturyzacjg
gospodarki i peinym dostosowaniem do mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy.

Zalozenia:
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- nadal malejacy przyrost naturalny ale w tempie juz nie tak gwattownym jak spadki z
konca lat 80. i 90. Szacunkowy poziom przyrostu naturalnego to ok. 3,5%o0 w roku 2015,
do ok. - 0,2%o0 w roku 2020 i -0,5%0 w roku 2025.

Nastepnie nalezy spodziewac sie stabilizacji przyrostu naturalnego na poziomie -0,5%o, -
0,2%o rocznie, ale w stosunku do rodowitych mieszkancéw gminy bez uwzglednienia
ludnosci naptywowej z reguty mtodej i w wieku rozwojowym,

- przyspieszenie procesu ogollnego starzenia sie ludnosci w wyniku zmniejszania sie
udzialu mtodej generacji, czesciowej emigracji ludnosci w wieku produkcyjnym, a
szczegolnie mobilnym (25-40 lat), braku wyboru nowych mozliwosci zycia dla ludzi w
wieku niemobilnym i starszych (kwestia przywigzania do miejsca zamieszkania),

- postepujacy (gwattownie) proces restrukturyzacji rolnictwa, ale na poziomie
dostosowanym do warunkow tzw. “rolnictwa matopolskiego”, charakteryzujgcego sie
najbardziej w kraju wadliwg strukturg agrarng i dominujgcym “przywigzaniem do ziemi”
torpedujacym posrednio intensyfikacje obrotu ziemiag, forma dzierzawy i innymi formami
komasacji srodkow produkciji,

- ozywienie gospodarcze w regionie, strefie metropolitalnej Krakowa, ale réwniez w
subregionach zachodnich woj. matopolskiego - Chrzanow.

Liczba ludnosci wg tego wariantu ksztaltowaé sie moze nastepujaco:

Lp. Miejscowosé Stan obecny Stan Poziom
prognozowany | przyrostu
1. |Alwernia 3362 3462 100
2. |Brodfa 1005 1085 80
3. | Grojec 1259 1279 20
4. |Kwaczata 1857 1907 50
5. | Mirow 304 309 5
6. | Nieporaz 417 427 10
7. | Oklesna 957 977 20
8. | Podieze 253 258 5
9. | Poreba Zegoty 1115 1145 30
10. | Regulice 1882 1932 50
11. |Zrédta 151 151 0
Gmina ogb6tem 12 562 12 932 370

Z uwagi na nieprzewidywalne trendy rozwoju gospodarczego kraju oraz przeksztatcenia
zZwigzane z “przymusem” ekonomicznym, procesami integracyjnymi z Europg Zachodnia,

zwiekszaniem sie mozliwosci zatrudnienia i zamieszkania poza granicg oraz wzrostem
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przecietnego poziomu wyksztatcenia, poziomu opieki dla ludzi starszych wariant ten z punktu
widzenia przysztosci gospodarczej gminy bytby bardzo pozadany.
Przemawiajg za nim:

- istniejgce trendy demograficzne wykazujgce przyspieszone tempo starzenia sie ludnosci

- koniecznosc¢ gtebokiej restrukturyzacji rolnictwa, tj. np. komasacji gruntow i zwiekszenia
powierzchni areatu gospodarstw rolnych, a takze zmiany form gospodarowania,

- koniecznos$¢ zapewnienia wiekszosci gospodarstw rolnych odpowiedniego parytetu
dochoddw dajgcych szanse na rozwdj techniczny i biologiczny,

- koniecznos¢ wysokiej, pozarolniczej aktywizacji gospodarczej gminy, duza mozliwosc
zdobycia mieszkania na terenie gminy, ale rowniez w osrodkach miejskich — Krakow,
Chrzanow.

Struktura wieku niezaleznie od wariantu rozwoju demograficznego charakteryzowac sie
bedzie tendencjami do zmniejszania sie populacji miodej (dzieci i miodziezy) i zwiekszania
populacji starsze;j.

Przewidywana struktura wieku w okresie perspektywicznym powinna ksztalttowac sie

nastepujaco (szacunki) w %:

obecnie 2015r. 2025,
wiek przedprodukcyjny 25,2 29,5 27,3
wiek produkcyjny 61,6 54,0 53,0
wiek poprodukcyjny 13,2 16,5 19,7

W przypadku rozwoju gminy wg wariantu Il liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym moze
wzrosngé do poziomu 21,0 - 22,5%.

W przypadku intensywnego rozwoju gospodarczego gminy udziat (w strukturze wiekowej
ludnosci) dzieci i miodziezy moze ksztattowac sie na poziomie 28-30%, a ludnosci w wieku
produkcyjnym na poziomie 16-18%.

Dodatnie, cho¢ niewielkie saldo migracji bedzie ulega¢ zmianom w zaleznosci od trendow
rozwoju demograficznego:

- in plus - w przypadku utrzymujacej sie tendencji do stabilizacji ilosci miejsc pracy
poza gming (np. w Krakowie i Chrzanowie), malym szansom finansowym na
uzyskanie wlasnego mieszkania przez miode rodziny, wzrost szans na rozwoj
ilosciowy miejsc pracy na terenie gminy (w tym oferty przestrzenne dla budownictwa
gospodarczego i mieszkaniowego),

- in minus - w przypadku odwrotnych jak wyzej tendencji, a zwlaszcza otwarcia sie
“zewnetrznych” ofert gospodarczych i mieszkaniowych.

Wg Il wariantu rozwoju demograficznego i aktywnego rozwoju gospodarczego saldo migracji

(rocznej) moze ksztattowaé sie na poziomie 60-80 0sob.

11
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Wg Il wariantu rozwoju demograficznego saldo migracji stalej bedzie ksztattowaé sie na

poziomie ujemnym -30 - 60 0séb.

2.2 Rynek pracy
Prognoza struktury wieku ludnosci gm. Alwernia wykazuje, ze w wieku produkcyjnym w
okresie perspektywicznym bedzie:

- w wariancie maksymalnym ok. 8 500 os6b

- w wariancie minimalnym ok. 7 800 osob.
Zatrudnienie ksztaltowa¢ sie powinno na poziomie 80-85% ogoétu ludnosci w wieku
produkcyjnym, tj. 6 800 - 6 200 osoéb.
Przyjmujac, ze ilos¢ uzytkdéw rolnych ulegnie zmniejszeniu w granicach 10-15% oraz fakt, iz
koniecznos¢ ekonomiczna restrukturyzacji rolnictwa zbliza¢ sie bedzie do norm europejskich,
niezaleznie od faktu przynaleznosci do Unii Europejskiej poziom uzasadnionego zatrudnienia

w rolnictwie winien ksztattowac¢ sie na poziomie:
1 900 oséb w 2015 .
1 600 oséb w 2020 .

1 300 oséb w 2025 .
Nalezy sadzi¢, ze zatrudnienie w sektorze publicznym ksztattowac sie bedzie na obecnym
poziomie, tj. ok. 700 os6b z ewentualng niewielkg mozliwoscig wzrostu do poziomu 800
0s0b.
Prognozuje sie spadek stopy bezrobocia z obecnych ok. 12% (wynik recesji z przetomu lat
2006/07) do poziomu ok. 8% do roku 2015.
Pozostaje nierozwigzang kwestig sprawa tzw. bezrobocia ukrytego (gtownie agrarnego) z
uwagi na niemozliwos¢ oficjalnego rejestrowania sie jako “bezrobotny” wiascicieli
gospodarstw rolnych.
W zaleznosci od rozwoju gospodarczego, gtéwnie miasta Krakowa (duza liczba
dojezdzajacych do pracy) w perspektywie potrzeba tworzenia nowych miejsc pracy poza
rolnictwem na terenie gminy ksztattowaé sie bedzie na poziomie 600-800.
Jest to bardzo wazne, jesli nie najwazniejsze wyzwanie w zakresie polityki rozwoju gminy.
Nalezy tu uwzgledni¢ przestrzenng polityke rolng (w duzej mierze zalezng od trendow
ogolnokrajowych), polityke legislacyjno-finansowa sprzyjajaca rozwojowi inwestycji
gospodarczych tak w skali znaczacych przedsiebiorstw, ale przede wszystkim drobnej
dziatalnosci gospodarcze] o charakterze rodzinnym w potaczeniu z gospodarkg rolng

(gtébwnie samo-zaopatrzeniowa).

W “Studium” wykazano mozliwosci lokalizacyjne w zakresie pozarolniczej dziatalnosci
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gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej - wyznaczono obszary dla tej dziatalnosci we wsiach:
Kwaczata, Nieporaz oraz Grojec, a takze w samej Alwerni. Ponadto istnieja mozliwosci
powstawania firm (w tym firm rodzinnych) w ramach wyznaczonych obszaréw zabudowy
»,MNI", JMN” i ,MU” tak w formie ustug, jak i drobnego rzemiosta i wytwdrczosci nieucigzliwej
dla otoczenia oraz agroturystyki.

Szacuje sie, ze 1 ha terenu przeznaczonego pod funkcje ustugowo-wytworczg (przy
zalozeniu petnego wykorzystania) moze generowa¢ nowe miejsca pracy na poziomie:

- 15-25 0s6b, w przypadku inwestycji o charakterze ekstensywnym typu magazyny,
skiady, bazy, parkingi, hurtownie itp.,

- 80-200 osOb, w przypadku inwestycji o charakterze intensywnym, tj. zaktaddéw
wytwoérczych o réznorodnym profilu, ustug turystycznych i poza turystycznych np.
handlu i gastronomii.

Istotnym zadaniem polityki samorzadowej bedzie ochrona wyznaczonych obszaréw
produkcyjno-ustugowych przed zajeciem ich w catosci lub w znacznej czesci dla funkcji
mieszkaniowej. Jednym z instrumentow dziatania w tym zakresie moze by¢ opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych obszarow.

Zawarte w “Studium” propozycje terenowe dla funkcji wytworczych w sferze pozarolniczej
przy odpowiednim ich zainwestowaniu sg wystarczajgce dla realizacji celu — tworzenia

nowych miejsc pracy.

2.3 Funkcje gospodarcze gminy
Gtéwnymi funkcjami gospodarczymi gminy Alwernia pozostang nadal:

- funkcja obstugi mieszkancow w zakresie infrastruktury spotecznej (w tym publicznej) na
poziomie gminnym w miescie Alwernia, a na poziomie podstawowym w pozostatych
miejscowosciach

- funkcja mieszkalnictwa z uwagi na zajeto$¢ terenow, zobowigzan (zakresu zadan)
finansowych budzetu gminy zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i
gospodarka komunalng, ale réwniez poziomem wplywéw (dochodoéw) do budzetu
gminy,

- funkcja przemystowo-wytworcza (produkcyjno-ustugowa) zwigzana Zakladami
Chemicznymi Alwernia oraz proponowanymi w “Studium” terenami dla nigj
przeznaczonymi oraz koniecznoscig tworzenia pozarolniczych miejsc pracy,

- rekreacja i turystyka rozwijajgca sie w oparciu o kompleksy lesne, rzeke Wiste oraz
zalew Skowronek,

- funkcja rolnicza z uwzglednieniem powaznej restrukturyzacji w perspektywie 15-20 lat
oraz z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony srodowiska, tras komunikacyjnych,

zainwestowania mieszkaniowego i gospodarczego.
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Przewazac¢ bedzie turystyka i rekreacja typu tranzytowego i tzw. “odwiedziny u rodziny”.

Polecany jest kierunek: turystyka rowerowa, hippika, myslistwo.

System obstugi mieszkancéw gminy pozostanie bez zmian. Miasto Alwernia petni¢ bedzie
jak dotychczas funkcje osrodka gminnego. W kazdej wsi wyksztatcone sg rejony, gdzie
koncentrujg sie ustugi o charakterze podstawowym.

Osrodkiem obstugi w zakresie ustug wyzszego poziomu jest i pozostanie nadal miasto

Krakéw i Chrzanow.

2.4 Kierunki aktywizacji gospodarczej
Tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej oraz uatrakcyjniania lokalnego rynku
pracy wymaga:
- tworzenia w trybie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
warunkoéw dla lokalizacji zaktadow ustugowych i produkcyjnych,
- restrukturyzaciji rolnictwa,
- intensyfikacji rynku ustug, w szczegdlnosci z zakresu turystyki i rekreacji,

- rozgraniczenia ustug ucigzliwych i terendéw mieszkaniowo-rekreacyjnych.

Aktywizacja gospodarcza gminy wymaga m.in. stworzenia przestrzennych warunkéw dla
rozwoju istniejgcych oraz tworzenia nowych podmiotéw gospodarczych. W tym celu
konieczne jest m.in.:

- ograniczenie wzajemnego wykluczania sie rozwoju poszczegoélnych funkcji poprzez
odpowiednie ustalenia w planach miejscowych,

- wyznaczenie (i utrzymanie juz istniejgcych) rezerw terenu pod rozwdj ustug, ktore
powinny by¢ lokalizowane w zwartych kompleksach,

- zorganizowanie biezgcego aktualizowania (monitoringu) - w porozumieniu z
wihascicielami gruntéw - bazy danych o terenach atrakcyjnych dla r6znych form
biznesu. Baza ta powinna pozwoli¢ na uzyskiwanie przez potencjalnych inwestoréw
szybkich i wiarygodnych informacji niezbednych przy podejmowaniu decyzji o
mozliwosci lokalizacji przysziych inwestycji (minimalny zakres informacji to:
informacja o przeznaczeniu gruntow w planie, ograniczenia dla inwestora, stan
wlasnosci, wyposazenie w media itp.),

- podjecie dziatan promujgcych wsrdd mieszkancow gminy aktywnos¢ gospodarcza,

- podnoszenie atrakcyjnosci gminy dla inwestorow i jej konkurencyjnosci wobec
miasta Chrzanowa i Trzebini,

- utworzenie organizacji (np. fundacji) wspierajgcej rozwéj gospodarczy gminy,

- utworzenie w strukturze organizacyjnej Urzedu Gminy stanowiska do spraw rozwoju
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gospodarczego inicjujgcej potrzebne przedsiewziecia i prowadzacej monitoring

rozwoju gospodarczego oraz petnigcej funkcje koordynacyjne, doradcze,

informacyjne. Do zadan tej jednostki naleze¢ powinno:

* inicjatywa powotania oraz udziat w dziatalnosci organizacji wspierajgcej rozwoj
gospodarczy,

* inwentaryzacja istniejgcych, powstajacych i konczacych dziatalno$¢ podmiotow
gospodarczych,

* utworzenie bazy danych oraz udzielanie osobom zainteresowanym prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej informacji dotyczacych terenéw wskazanych dla tego
rodzaju dziatalnosci, w tym ewidencja ofert terenowych wiascicieli gruntéw oraz
ofert wspotpracy,

* udzielanie zainteresowanym osobom informacji o przepisach prawnych
obowigzujacych w zakresie dzialalnosci gospodarczej oraz funduszach
pomocowych,

* gromadzenie informacji oraz przeprowadzanie analiz dotyczacych potrzeb
inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym, opracowywanie wnioskow
w tym zakresie dla celéw planowania budzetu gminy oraz przystepowania do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* inicjowanie i organizacja szkolen dotyczacych prowadzenia wlasnej dziatalnosci, w
tym z zakresu ustug turystycznych,

* udziat w opracowywaniu i rozprowadzaniu materialdbw promocyjnych i
reklamowych,

* podejmowanie inicjatyw wspoOtpracy z innymi gminami w zakresie tworzenia
wspolnych przedsiewzie¢ i promocji,

opracowanie diugoterminowego planu inwestycyjnego z priorytetem dla:

* inwestycji zabezpieczajacych podstawowe potrzeby w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej oraz ewentualnie budownictwa komunalnego,

* inwestycji stuzacych rozwojowi gospodarczemu, realizowanych na wyznaczonych
obszarach strategicznych. (Plan inwestycji moze by¢ podstawg tworzenia
budzetéw gminy, informacijg dla potencjalnych inwestoréw dotyczacg planowanego
wyposazenia gminy w infrastrukture, a takze moze stanowi¢ zachete do tworzenia
firm wykonujacych inwestycje),

- prowadzenie polityki preferencji dla podmiotéw rozpoczynajacych dziatalnosé
gospodarczg z wykorzystaniem mozliwosci zbycia, oddania w uzytkowanie
wieczyste, najem Ilub dzierzawe badz aportu wlasnosci komunalnhej oraz
mozliwosci stosowania ulg podatkowych z priorytetami dla:

* obiektéw i ustug turystycznych (agroturystycznych),
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* zakladow przetworstwa oraz organizacji rynkow zbytu produktéw rolnych,

* staranie sie 0 uzyskanie dotacji i kredytow na inwestycje infrastrukturalne.

2.5 Infrastruktura spoteczna — standardy jako  $ci zycia

W ponizszych tabelach zaprezentowano podstawowe standardy jakosci zycia okreslone dla
tych elementéw infrastruktury spotecznej, ktére w zasadniczym stopniu na te jakosc
wpltywaja, tj. warunki mieszkaniowe, ustugi publiczne (oswiata i wychowanie, ochrona
zdrowia i opieka spoteczna, kultura, sport, ochrona p. pozarowa, tgcznos¢, administracja,
zielen publiczna), za ktére odpowiedzialna jest wiadza samorzadowa oraz ustugi o cha-
rakterze komercyjnym, zalezne od relacji popyt — podaz.

W pierwszej czesci opracowania “Studium”, tj. ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju
gminy”, poziom obstugi mieszkancéw pod wzgledem standardéw ilosciowych uznano za
zadowalajacy. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze rozproszenie osadnictwa przy (w wiekszosci
miejscowosci) matym potencjale demograficznym powoduje niezadowalajgce warunki
dostepnosci mieszkancéw niektorych wsi do podstawowych placowek ustugowych (promien
dojscia, warunki dojazdu publicznego).

Niewystarczajgca jest sie¢ placowek kultury, rekreacji i sportu (potrzebne sa: przynajmniej
jedna kryta ptywalnia, sale gimnastyczne przy szkotach i boiska sportowe, tereny do rozwoju
sportéw specjalistycznych np. korty tenisowe, trasy hippiczne, trasy rowerowe itp.).

Godnym rozwazenia jest realizacja osrodka opieki spotecznej z uwagi na postepujacy proces
starzenia sie populacji gminy. Nalezy zwréci¢ uwage na dostepnosé ustug medycznych
poprzez rozwdgj instytucji lekarza rodzinnego oraz dostepnosc¢ do placéwek aptecznych.
Potrzeby terenowe w zakresie realizacji ustug publicznych szacuje sie na ok. 6,0 - 8,0 ha.
Potrzeby terenowe w zakresie ustug komercyjnych (drobnych) szacuje sie na poziomie 12,0-
17,0 ha.

Nie dotyczy to inwestycji duzych i o charakterze wytwoérczym, ktorych potrzeby uwzglednione
sg m.in. w ramach terenéw ,U/P".

Ustugi publiczne i ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym winny by¢ lokalizowane w ramach
wyznaczonych w ,Studium”, terenéw ,MNI”, ,MN", \MU" i ,U" (uszczegotowienie lokalizaciji i
doktadne okreslenie zapotrzebowania terenowego na te funkcje nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Standardy jakosci zycia okreslone dla wybranych elementow infrastruktury spotecznej.
Wielkosci proponowane do konstrukcji miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz do monitoringu rozwoju gminy:
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Wyszczeg6lnienie dziedzin| = . ) L )
Lp. . . Miernik Wielko$¢ miernika Uwagi
infrastruktury spotecznej
1 2 3 4 5 6
1. MIESZKALNICTWO
* osiadanie samodzielnego | |l.gosp.dom.
1.1. P 9 100 - 102
mieszkania 100 mieszkan
] ] m’ p.uz.mieszk.
* wygoda zamieszkania M 20-25
liczba os6b
] ) 35-38
1 mieszkanie
2. OSWIATA | WYCHOWANIE
* objecie opiekg przedszkolng dzieci row. opieki
2.1. .JQ pieka p 2 % uczestnictwa 40 - 45 s ) p’
w wieku 3-6 lat przedszkolnej ze szkét
* warunki nauki w szk.podst. —| L. uczniéw
2.2. . . . 20-25
zageszcz. pomieszczen do nauki |.pom. do nauki
* zmianowos¢ w szkotach | |. oddziatéw
2.3. ) 1,0
podstawowych |. pom. do nauki
. . . » utworzenie silnego
* warunki do nauki w szk. $rednich — | [._uczniow .
2.4. ) . 25-28 merytorycznie 1
zageszcz.pom. do nauki |. pom. do nauki ) ) )
gimnazjum gminnego
* mozliwo$¢ opieki pozarodzinnej — | l. miejsc
2.5. ) P P o ) ew, 30 miejsc obstuga w Chrzanowie
domy dziecka, pogot. opiekuncze 1000 M
3. KULTURA
mozliwos¢ korzystania z: 1. mieszk.
3.1 . o | 2000 - 2500
* pibliotek i filii bibl. 1 placéwke
l. woluminéw
4500 - 4800
lotys. M
* o$rodkéw kultury, klubow, swietlic 5 . konieczno$¢ odbudowy
m° pow. uz.
3.2. 65 - 80 funkciji Swietlic
1000 M L |
wiejskich, klubow
I. miejsc obstuga w Chrzanowie i
3.3. * kin brak potrzeb g )
1000 M Krakowie
o M
3.4. * obiektow sakralnych . 1500 - 2000
obiekt
4. OCHRONA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA
* zasieg obstugi przez przychodnie M funkcja lekarza
4.1. i 4500 - 5000 rodzinnego, gabinety
1 placéwke
prywatne
T I_t6zek .
4.2. * mozliwos¢ hospitalizacji brak potrzeb obstuga w Chrzanowie
1000 M
* mozliwos¢ opieki spot. w domach ewent. realizacja
omocy spot. I. miejsc obiektu na 50-70 miejsc
a3, |POTOYEP 4,0-45 _ e
1000 M wspolnie  z  gminami
sgsiednimi
* objecie opiekg w ztobkach dzieci w | |. miejsc
4.4, . - brak potrzeb
wieku 0-2 lat 1000 M
.y o M
4.5. * mozliwos¢ nabycia lekdw 4500 - 4800 wg potrzeb rynkowych
1 apteke
4.6. * nagta pomoc lekarska .M brak potrzeb obstuga w Chrzanowie
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| 1 karetke
5. HANDEL
* mozliwo$¢ korzystania z placéwek | [. M
5.1. i 110- 120 wg potrzeb rynkowych
sklepowych 1 placowke
m” pow. uz.
5.2. * warunki nabycia towaréw 280 - 300
1000 M
6. USLUGI BYTOWE, RZEMIOSLO
* mozliwo$¢ korzystania z ustug M
6.1. zaspokajajagcych drobne potrzeby = 30-35 wg potrzeb rynkowych
terialne i ni terial 1 zakt.ustug.
materialne i niematerialne
m” pow. uz.
6.2. * warunki obstugi ludnosci 90 - 120
1000 M
7. GASTRONOMIA
* mozliwos¢ korzystania z ustug o
) 1 miejsce kons.
7.1. gastronomicznych w  placéwkach 1000 M 20-25 wg potrzeb rynkowych
ogdlnodostepnych
7 A
m° pow. uz.
7.2. * warunki obstugi ludnosci 900 - 1200
1000 M
8. SPORT
* mozliwos¢ korzystania z hali i sal |1 M
8.1. . 2400 - 3000
sportowych 1 obiekt
1M realiz. krytej ptywalni
8.2. * ptywalni (basen) ) 14200 ) ryt. )Py
1 obiekt przy gimnazjum
rozbudowa  boisk i
: . 1M
8.3. * stadiondw i boisk 1 obickt 1500 - 2000 placéwek  sportowych
obie
przy szkotach
9. REKREACJA - ZIELEN URZADZONA
o1 * mozliwo$é korzystania z terenéw | m” pow. terenu 8.0 150 zielen publiczna
" | urzadz. zieleni (parki, zielence) 1M ' ' rekreacyjna
2
m°® pow. terenu
9.2. * ogrédki dziatkowe 300 - 500
1M
m” pow. terenu dla populacji jednego
9.3. * cmentarze 4,0-45 )
1M pokolenia
10. LACZNOSC
* mozliwo$¢ korzystania z placéwek | 1 M
10.1 4000 - 4700
pocztowych 1 palcowke
L abonenci
10.2 | * telefonizacja 180 - 250
1000 M
11. OCHRONA P.POZ.
* stopien zabezpieczenia ludnosci 1M o |
11.1 1 vlacwk 2500-3000 co najmniej 5 placéwek
placowke
12. ADMINISTRACJA
121 * warunki obslugi mieszkancéw i|m” pow. uz. 50.- 70
’ aktywnosci gospodarczych 1000 M
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3 CELE ROZWOJU GMINY

3.1 Glbéwny cel rozwoju przestrzennego gminy

Przyjmuje sie nastepujacy, gtdwny cel, rozwoju gminy Alwernia:

~,GMINA ALWERNIA — NOWOCZESNE, ATRAKCYJNE | NA MIAR E XXI WIEKU MIEJSCE
DLA MIESZKA NCOW, PRZEDSIEBIORCOW | TURYSTOW”

Przyjmuje sie nastepujacy, gtowny cel strategiczny zapewniajacy spetnienie w/w celu

gtéwnego:
ZROWNOWAZONY ROZWOJ SPOLECZNO - GOSPODARCZY  MIASTA
|  GMINY, W DRODZE RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ZASOBO W

NATURALNYCH, POTENCJAtU LUDZKIEGO | KORZYSTNYCH UWA RUNKOWAN
TOWARZYSZACYCH PRZY ZACHOWANIU ROWNOWAGI PRZYRODNICZEJ |
TRWALO SCI PODSTAWOWYCH PROCESOW PRZYRODNICZYCH”.

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju oznacza trwate dazenie do zachowania
rbwnowagi pomiedzy procesami zwigzanymi z wykorzystaniem zasobOw gminy przez
wszystkich uzytkownikébw przestrzeni, a prawidiowym funkcjonowaniem srodowiska
przyrodniczego. W urbanizujgcej sie gminie, w potaczeniu z urbanizacjg pobliskich obszarow
i rozwojem Krakowa moze okazac¢ sie to trudne.

Zasada zréwnowazonego rozwoju nie jest celem autonomicznym — jest podstawg realizaciji

wszystkich pozostatych celéw rozwoju gminy.

3.2 Cele strategiczne
Gtéwny cel polityki przestrzennej wymaga realizacji szeregu celdw strategicznych:
CEL: 1 — SILNY POTENCJAL GOSPODARCZY GMINY

Lp. | zadanie Odpovyled2|alny Przewidywane Zrodla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
Preferencje
podatkowe i inne Zarzad Miejski, . . .
L zachety dla Rada Miejska wynikowo budzet gminy
inwestorow
Promocja
5 mozliwosci Zarzad Miejski 0,5./0 budzetu pudzgt gminy i
gospodarczych gminy srodki zewnetrzne
gminy
Nabywanie terenéw o .
3 przez gmine pod Zarzad Miejski domﬁ]ﬁ) budzetu budzet gminy
inwestycje gminy

CEL: 2 — FUNKCJONALNA, ATRAKCYJNA INFRASTRUKTURA TU RYSTYCZNO-
REKREACYJNA, SPORTOWA | KULTURALNA

l.p.

Zadanie

Odpowiedz ialny
Przewidywane

Przewidywane
koszty w zt

Zrodia
finansowania

Uwagi
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Rozbudowa
infrastruktury i . . Lo
. inwestor budzet gminy i
1 | poszerzenie oferty . .
S zewnetrzny Srodki zewnetrzne
rekreacyjnej zalewu
“Skowronek”
Zarzad Miejski,
2 Teren rekreacyjny inwestor inwestorzy
na Zrodtach zewnetrzny, zewnetrzni
Gmina Zator
3 Zagospodarowanie inwestorzy inwestorzy
Osrodka w Siemocie | zewnetrzni zewnetrzni
Budgwa wyciagu inwestorzy
4 | narciarskiego w .
. zewnetrzni
Regulicach
Odbudowa zespotu inwestorz
patacowo- inwestorzy y .
5 . zewnetrzni, budzet
parkowego w zewnetrzni min
Porebie Zegoty gminy
$rodki pomocowe
(Parki wigczenie do
szlaku turyst
Ustanowienie formy Jurajskie), budzet
6 ochrony przyrody — | Zarzad Miejski, . Siemota-Kamionka-
arkozy kwaczalskiej, | Parki Jurajskie Babice gminy*,
araukaria powiat
Skansen
* koszt wykupienia
gruntu
Rekonstrukcja <rodki
Sszlak6w $ro kll Eomocowe
turystycznych d Mieiski (P?r.' w d
rzebiegajacych Zarzg MI(.:,‘]S. i zaleznosciod
7 |P . Parki Jurajskie, * sytuacji Jurajskie),
przez gming
A PTTK, Lasy budzet
wytyczanie $ciezek . _—
rowerowych na bud;etu gminy=,
terenie gminy powiat
Zagospodarowanie
terenow w zaleznosci od
o |meacinern,
Grojjec Kwacza’fé stowarzyszen pozyskania
Poreba Zegoty, $rodkow
Regulice, Miréw pozabudzetowych

CEL: 3 — STAN SRODOWISKA NATURALNEGO SPELNIAJ ACY OBOWIAZUJACE

NORMY
Lp. | zadanie Odpovx_/iedzialny Przewidywane Z_rédla _ Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
Terenowy
Inspektorat biezace
1 | Monitoring skazen Zarzad Miejski ? Scigganie informacji | Monitoring skazeh
Sanitarny Chrzanéw
z PIOS
Budowa kanalizac;ji: budzet gminy Budowa
Alwernia Brodta, <rodki omoc’owe kanalizacji:
2 Oklesna, Regulice, Zarzad Miejski 70 min * Sroaki pe . . Alwernia Brodta,
- udziat mieszkancow .
Grojec Oklesna,

(oczyszczalnia

iinne

Regulice, Grojec
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Zalas), Nieporaz,
Poreba, Kwaczata,
Zrodla, Podieze,
Miréw, Budowa
oczyszczalni $ciekéw
w Alwerni

(oczyszczalnia
Zalas), Nieporaz,
Poreba,
Kwaczata, Zrodia,
Podteze, Miréw,
Budowa
oczyszczalni
Sciekdw w Alwerni

Opracowanie

budzet gminy,

Opracowanie

programu gospodarki powiat z programu
. . Zarzad Miejski, - gospodarki
3 | odpadami statymi . uwzglednieniem . .
. 15 tys. powiat 2 odpadami statymi
(segregacja u wspOtpracy z .
) - (segregacja u
producenta) gminami
producenta)
Zmiana systemow budzet amin Zmiana systemow
4 | grzewczych (niska Zarzad Miejski o - gminy grzewczych (niska
S . i srodki pomocowe = .
emisja pytow) emisja pytow)
5 Program zachet Zarzad Miejski powiat Program zachet
ekonomicznych ekonomicznych
6 Eduka(_:ja Zarzqd_ MIEJS!(I, Do 2% GFOS budzet gminy Eduka(_:ja
ekologiczna dyrekcje szkot ekologiczna

CEL: 4 — ZASPOKOJONE (PODSTAWOWE) NA WYSOKIM POZIOM IE POTRZEBY
MIESZKANCOW

Lp. | zadanie Odpovyredzralny Przewidywane Zrodla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
budzet gminy i sr.
o o wedtug
1 Moderrnzacra.&eCl Zarzad Miejski do 1.‘5/0 harmonogramu
wodociggowej budzetu .
gminy
pomocowe
Opracowanie
programu w zakresie
2 uzdatniania wody Zarzad Miejski,

pitnej (analiza
ekonomiczna i
medyczna)

kier. przychodni

CEL: 5 - ROZWINIETA PRZEDSIEBIORCZOSC NA BAZIE LOKALNYCH ZASOBOW

Lp. | zadanie Odpovyredzralny Przewidywane Zrodla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
Inwentaryzacja
dostepnosci . .
1 | formalno-prawnej Zarzad Miejski l?udzgt_gmlny, .
P srodki inwestorow
zt6z mineralnych na
terenie gminy
Stworzenie
lobbyingu na rzecz
rozpoczecia S w ram:'slch
2 M Zarzad Miejski srodkow
eksploatacji zt6z omocowvch
(oferta, promocja, P Wy
informacja)
po akceptacji
miejscowej
3 Uruchomienie inwestorzy srodki wtasne spotecznosci,
zwirowni w Oklesnej | zewnetrzni inwestoréw wniosek do planu
zagospodarowani

a przestrzennego

CEL: 6 — DOBRE WARUNKI DLA INWESTOROW
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Lp. | zadanie Odpovyled2|alny Przewidywane Zrodla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
Pozyskiwanie
. 0 .

1 terenow pod Zarzad Miejski 2 A). budzetu budzet gminy
inwestycje - gminy
wykupy, scalanie
Budowa budzet gmin

2 infrastruktury Zarzad Miejski ; -t gminy,

. . srodki inwestora
technicznej

3 Pro inwestycyjna Zarzad Miejski i ) ) opracowanie
polityka podatkowa | Rada Miejska programu
Zjazd z autostraqy, Zarzqd.Mler.kl *, *Zarzad, dziatania

4 budowa potaczen z | koncesjonariusz, . .

X intencyjne
autostradag powiat

CEL: 7 — FUNKCJONALNY UKLAD KOMUNIKACYJNY

Lp. | zadanie Odpovyled2|alny Przewidywane ;rodla . Uwagi

Przewidywane koszty w zt finansowania
Uchwata Rady
Program Miejskiej, *

1 modernizacji drog Zarzad Miejski program

lokalnych* poprzedzony
inwentaryzacjg
Droga powiatowa — . ]

2 Brodta- Wrzosy powiat powiat

3 Przystanek Dyrekcja PKP i i Zarzad — rola
kolejowy Alwernia Krakéw monitujgca

budzet gminy*,
Mo_derr)lza(_:]a} drogi samorzady: ZDW, §am(_)rza_dy: * budzet gminy
wojewddzkiej nr LY wojewddzki, .

4 wojewddzki, . . tylko jesli dotyczy
780 wraz z powiatowy, gminy powiatowy, gminy budowy chodnika
budowa chodnikéw ' oraz srodki

zewnetrzne
5 Zjazd z autostrady iarza_d_Mler_kh
oncesjonariusz
Przystosowanie

6 d_rogl taczacej pOW|at,_ . $rodki pomocowe
zjazd z autostrady | koncesjonariusz
z drogg nr 780
Poprawa
bezpieczenstwa
ruchu drogowego
na Qrogach . . budzet gminy w zaleznosci od

7 gminnych Burmistrz Gminy 400 000 . . ’ " .

srodki pomocowe sytuacji budzetu
/odbudowa,
modernizacja,
budowa
chodnikéw/
Poprawa
bezpieczenstwa Starostwo 100 000-wkiad l?udzgt powiatu,
8 ruchu drogowego X - $rodki pomocowe,
Powiatowe wiasny gminy . .
na drogach budzet gminy
powiatowych

CEL: 8 - EFEKTYWNE GOSPODARSTWA ROLNE

Lp. | zadanie Odpovyiedzialny Przewidywane Zr()dla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
*sumarycznie w | budzet gminy, w ramach
1 Drogi rolnicze Zarzad Miejski pkt.1-2 30% z srodki programu
podatku rolnego | pomocowe modernizacji drég
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na drogi rolnicze

lokalnych

Zarzad Miejski,

2 Doradztwo rolnicze | ODR, fundacje,
agencje
3 Scalanie gruntow powiat

CEL: 9 - ZACHOWANE | ZABEZPIECZONE DZIEDZICTWO KULT UROWE

Lp. | zadanie Odpovyled2|alny Przewidywane Zrodla . Uwagi
Przewidywane koszty w zt finansowania
Weryfikacja
zinwentaryzowany | Zarzad Miejski, Woj.
1 ch zabytkéw pod Konserwator
katem stanu Zabytkow
technicznego
Opracowanie
programu ochrony NP
zabytkéw do Wojewodzki rola Zarzadu -
2 . Konserwator : .
akceptacji przez . monitowanie
) Zabytkow
Woj. Konserwatora
Zabytkow
Uporzadkowanie
obiektow
3 wylaczonych przez | wiasciciele obiektow
WKZ z listy
konserwatorskiej
ferv(\)/?tgjlli?acji rynku budzet gminy,
W Alwerni - Zarzad Miejski, Srodki Rada
4 inwestorzy pomocowe, Programowa -
Centrum kulturalno . : ,
N zewnetrzni inwestorzy wspotpraca
zewnetrzni
turystyczne
$rodki pomocowe,
5 “Jurajski Pierscien” | Zarzad Parkow inwestorzy
zewnetrzni
Muzeum
Pozarnictwa -
|nvyer1taryza01a Zarzad OSP pudzet gminy,
6 zbioréw, . inwestorzy
Alwernia .
rozbudowa zewnetrzni
Muzeum
Pozarnictwa
4  KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ | ZASADY ROZWOJU

O dalszym rozwoju gminy w duzej mierze decydowac¢ bedzie tempo rozwoju miasta Krakowa
- regionalnego osrodka metropolitalnego. Rozwdj Krakowa skutkuje m. in. wzmozong
tendencjg do inwestowania na obszarze gminy.

Gtéwne zagrozenia dla srodowiska gminy tkwig w potencjalnej mozliwosci zywiotowe]
urbanizacji. Oczekuje sie, ze funkcje miastotwérczg moga spemi¢ zwigzane z rozwojem
systemu komunikacyjnego produkcja i ustugi komercyjne. Drugim najbardziej znaczacym
elementem, silnie przeksztatcajgcym srodowisko gminy jest, bariera wytworzona przez
autostrade A4, dzielgca srodowisko gminy na dwie czesci i tworzacy przeszkode trudng do
pokonania przez wiele gatunkéw, przede wszystkim fauny, co wplynie w dluzszej

perspektywie czasowej na ostabienie ich kondycji na skutek braku mozliwosci wymiany
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potencjatlu genowego. Z punktu widzenia probleméw ochrony i ksztattowania srodowiska

wydaje sie pozadane, aby nie nastgpity zbyt duze przeksztatcenia struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy, lub by ograniczy¢ obszar intensywnego rozwoju zainwestowania do
terendw najblizszych granicy obszaréw juz zainwestowanych oraz miasta Alwernia.

Z postulatem tym wigzg sie nastepujgce problemy przestrzenne:

1. Zabezpieczenie i ochrona przed zabudowag i zmianami uzytkowania istniejgcych
elementow sieci ekologicznej, tj. obszaréw lesnych, podmokiych, matych zbiornikéw
wodnych (naturalnych i sztucznych), bliskiego sasiedztwa rzek, ciekdw wodnych i stref
korytowych (tereny zalewowe).

2. Minimalizacja kolizji wywotanych rozcieciem zwigzkéw ekologicznych na przebiegu
autostrady A4 oraz zwigzanym 2z jej oddziatywaniem pogorszeniem klimatu
akustycznego.

3. Wiasciwe ksztaltowanie obszarow pozostajgcych w zasiegu ucigzliwosci oraz narastania
ucigzliwosci komunikacji drogowej.

4. Uwzglednienie w strategii rozwoju przestrzennego gminy uwarunkowan wyniktych z
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska.

Z powodu bliskosci duzego miasta, w ktérym nastepuje szybki rozwdj ustug komercyjnych,

mozna oczekiwa¢ pojawienia sie inwestoréw na terenie gminy, zwlaszcza w poblizu

gtébwnych szlakéw komunikacyjnych (wezet autostradowy ,,Rudno” oraz DW 780).

4.1 Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Celem ochrony srodowiska przyrodniczego w gminie jest zachowanie i wzbogacenie

wartosci Srodowiska i waloréw krajobrazowych przy zachowaniu zasady rozwoj

zrbwnowazonego.

Ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w obszarze gminy, powinna odbywac sie

poprzez:

- poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej ochrony
weztéw i ciggébw ekologicznych oraz tych ekosystemOw, ktore maja wplyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow - w szczegoélnosci ochrony obszarow
wchodzacych w skfad sieci Natura 2000 (,Dolina Dolnej Skawy”, ,Wisliska”, ,Rudno”);

- dziatania ochronne, ktére powinny dotyczy¢ takich elementdw jak: szata roslinna, fauna,
obszary zrdodliskowe, cieki, wody podziemne, tereny podmokie, rzezba, gleby, klimat
lokalny,

- zahamowanie procesow hiszczacych,

- odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach zdegradowanych,

- zachowanie dalekich otwar¢ widokowych w drodze:

utrzymania dotychczas zachowanych komplekséw terenéw otwartych,
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utrzymania  dotychczas zachowanych otwar¢  widokowych, w  tym
w szczegolnosci na zespét koscielno — klasztorny w Starej Alwerni,

- w bliskich otwarciach widokowych utrzymanie dotychczas zachowanych  waloréw

krajobrazu naturalnego i kulturowego, w drodze:

ochrony istniejgcych lasow i zadrzewien,
ochrony obszarbw wchodzacych w skiad Zespolu Parkéw Krajobrazowych
Wojewodztwa Matopolskiego,
zachowania obiektéw bedacych gtownymi, wartosciowymi elementami struktury
danego zespotu,
korygowania wystroju lub detalu obiektow dysharmonijnych
w krajobrazie lub ostanianie ich zielenia,
wprowadzania nowych elementéw kompozycyjnych wigzacych
w calos¢ strukture architektoniczno — krajobrazowa poszczegdlnych zespotéw

zabudowy (nowe obiekty, mata architektura, zielen).

Obecnie na terenie gminy wystepujg nastepujace zagrozenia srodowiska:

= zagrozenia typu “fizjograficznego” (przyrodnicze) — obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne, obejmujagce tereny potozone pomiedzy
linig brzegu rzeki Wisly, a walem przeciwpowodziowym i naturalnym wysokim brzegiem,

w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego. Na obszarach bezposredniego

zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia

wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia,
= zagrozenia zwigzane z dzialalno$cig cztowieka:

- Emisja zanieczyszczen powietrza na skutek dziatalnosci ucigzliwych podmiotéw
gospodarczych, emitujacych zanieczyszczenia powietrza w ilo$ciach, albo w sposéb
powodujacy przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczenh powietrza w swym
bliskim otoczeniu. Zagrozenie to jest stosunkowo niewielkie na obszarze gminy
(gtébwnym emitorem zanieczyszczen sg Zaktady Chemiczne Alwernia).

- Zanieczyszczenie powietrza wynikajace z zagrozen komunikacyjnych. Znaczne stezenia
motoryzacyjnych zanieczyszczeh powietrza wystepujg w bezposrednim otoczeniu drogi
wojewddzkiej nr 780. Jako pas najwiekszych zagrozen nalezy przyjaé pas o szerokosci
40 m od krawedzi jezdni,

- Halas drogowy. Hatas drogowy przy krawedzi jezdni DW 780 przewyzsza w ciggu dnia
70 dB. Przyjmuje sie, ze strefa ucigzliwosci (okreslona poziomem 45 dB dniem) moze
siega¢ odlegtosci 150 m od krawedzi jezdni. W zasiegu ucigzliwosci znajdujg sie
zabudowania Brodet, Alwerni i Kwaczaly potozone w pierwszej linii zabudowy wzdtuz

tej drogi, jednak w niektérych przypadkach takze w wiekszej od niej odlegtosci.
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Zagrozenia zwigzane z emisjg komunikacyjnych zanieczyszczeh powietrza utrzymajg

sie na zblizonym poziomie, lub bedg wykazywac¢ tendencje spadkowg w zwigzku z

postepami w konstrukciji silnikow i jako$ci paliw. Zagrozenia akustyczne beda wzrasta¢

wraz z rosnacym natezeniem i predkoscig ruchu, poniewaz mozliwosci dalszego

zmniejszenia gtosnosci pojazdéw sg niewielkie.

- Zrodta nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska na terenie gminy:

Transport drogowy materiatdw niebezpiecznych.

- W gminie znajduje sie najwieksze z potencjalnych zrodet nadzwyczajnych

zagrozen srodowiska w regionie, tj. Zaktady Chemiczne Alwernia.

Przyjmujac jako cel polityki ksztattowanie wspoéizaleznosci funkcji obszarow zgodnie z

zasadami zréwnowazonego rozwoju, ustalono nastepujgce strefy polityki przestrzennej w

dziedzinie ochrony srodowiska:

Grupuje o Zasady ksztattowania i )
Cele polityki i Gléwne narz edzia
obszary typu terendw strefy
Zachowanie i wzbogacenie Gospodarka lesna zgodna z o ]
o o ) ) . Plan miejscowy, plany urzadzenia
istniejacych wartosci zasadami urzadzenia laséw .
o o _ | gospodarstwa lesnego, plany
ZL przyrody i krajobrazu, wzrost | ochronnych, zalesienie terenéw i .
L ) ochrony parkéw krajobrazowych,
wartosci laséw jako zasobu o predyspozycjach do
. rezerwatu przyrody
przyrody przeksztatcenia w lasy
Unowoczesnienie gospodarki
rolnej przy poszanowaniu Ochrona rolniczej przestrzeni
zasad zréwnowazonego produkcyjnej przed o
R, RZI, RZ ] o . . Plan miejscowy, ustawowa
rozwoju, zachowanie i wylaczeniem z produkcji, i
o ) o o ochrona gruntéw rolnych
wzbogacenie istniejgcych zabezpieczenie ciggtosci pasm
wartosci przyrody i (“korytarzy”) ekologicznych
krajobrazu
] ) . Rozwoj mieszkalnictwa, ustug i
Zabezpieczenie standardow ) . o
MNI, MN, ) ) dziatalnosci produkcyjnej w
srodowiska terenéw ] ] o
MW, MU, U, . . B oparciu o zasady ksztattowania | Miejscowe plany
osiedlenczych, rozwgj ) ] ]
U/P, P, US, ] tadu architektonicznego, zagospodarowania przestrzennego
osadnictwa wg zasad )
USR ) . . przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju ] .
srodowiskowego
Koncentracja obiektow
MU, U, UN, y ) ) o
uc. UjP. p Rozwdj pozarolniczych produkcyjno-ustugowych w Miejscowe plany
U,S US’R ' podstaw gospodarki gminy harmonii przestrzennej i zagospodarowania przestrzennego

srodowiskowej
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Obszary uwarunkowa A i
predyspozycji

funkcjonalnych

Oznaczenie

terenu

Gtéwne funkcje

obszaru

Gléwne narz edzia polityki

zréwnowa zonego rozwoju

Obszary o malo przeksztalconym
srodowisku przyrodniczym i
przewadze funkcji
$srodowiskowych — istniejace
tereny lesne oraz tereny rolne o
ograniczonej wartosci rolniczej
predysponowane do
przeksztatcenia w tereny lesne

ZL - tereny lesne i
przeznaczone do

zalesien

Przestrzen gospodarki
lesnej i ochrony
zasobow srodowiska

przyrodniczego

Ochrona prawna przed
wylaczeniem z uzytkowania
lesnego. Ochrona prawna
obiektéw i obszaréw przyrody.
Plan urzadzenia — priorytet funkciji

ekologicznych nad produkcyjnymi

Obszary o znacznie
przeksztatlconym srodowisku
przyrodniczym lecz z przewagaq
funkcji sSrodowiskowych nad
gospodarczymi — “korytarze
ekologiczne”. Tereny rolne o
znaczeniu “przedpola” zasobéw
przyrodniczych — buforujace
niekorzystne oddziatywania
obszaréw zurbanizowanych na
obszary o dominujacej funkcji
srodowiskowej oraz strefa ekotonu
- zbiorowisk brzegowych
(ekotonalnych) wytworzonych na

granicy rolno-lesnej)

R, RZl, RZ -
Srodowisko
przyrodnicze
Zwigzane z
systemem dolin
ciekéw wodnych
oraz przedpola
zasobow
przyrodniczych -
grunty rolne i

uzytki zielone

Przestrzen gospodarki
rolnej, wodnej i
ochrony zasobow
Srodowiska

przyrodniczego

Ustalenia studium, ochrona prawna
przed wytaczeniem z uzytkowania

rolniczego

Tereny rolne o duzej w skali gminy
wartosci rolniczej, bez zabudowy
lub z rozproszong zabudowg

mieszkaniowo-rolniczg o

R - grunty rolne o

wysokim stopniu

Obszary o wysokiej
jakosci rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

Ustalenia studium, ochrona prawna

przed wytaczeniem z uzytkowania

rozproszonej strukturze zabudowy

przewidziane do rozwoju

U/P - obszary
osadnicze

mieszkaniowa i

ustugowo-produkcyjna

Lo . i ochrony rolniczego
dominujacej funkcji produkcyjno- wylaczone z
rolniczej zabudowy
. ) . Plan miejscowy zagospodarowania
Jednostki osadnicze o zwartej i MNI, MN, MU, U, | Przestrzen

przestrzennego, ochrona prawna
obiektéw i obszaréw dziedzictwa

kulturowego

4.2 Ochrony dobr kultury oraz ksztattowanie krajobr

azu kulturowego

Cele polityki przestrzennej w zakresie ochrony dobr kultury i ksztalttowania krajobrazu

kulturowego:

1. Zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego na terenie gminy, zwtaszcza cennych
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zespotéw koscielnych oraz dworsko-parkowych.
2. Ksztaltowanie wspoiczesnej zabudowy z nawigzaniu do tradycji na tym terenie,
z uwzglednieniem potrzeb rozwoju i podnoszenia standardow zycia.

3. Ochrona cennego krajobrazu naturalnego swiadczacego o charakterze gminy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i tworzenia krajobrazu kulturowego wymaga prowadzenia

nastepujacej dziatanh:

- konserwowanie i rewaloryzowanie obiektow i uktadow przestrzennych
o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych,

- poprawianie form architektonicznych obiektow, dysharmonijnych
w stosunku do otoczenia,

- nawigzywanie, w nowych obiektach, do charakteru zabudowy tradycyjnej, gtéwnie w
zakresie gabarytéw i form zabudowy,

- ochrone ekspozycji szczegolnie wartosciowych obiektow, polegajaca na zachowaniu
badz przywrdoceniu widoku na dany obiekt lub zespdl, w drodze odpowiedniego

ksztaltowania jego przedpola, tta i kulis,

W celu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych wyznacza sie
stref @ bezpo sredniej ochrony konserwatorskiej  wokét obiektow, zespotdw badz zatozen
zabytkowych.

Strefg objeto zabytkowe ukiady przestrzenne o wybitnej wartosci kulturowej i krajobrazowe;.
W strefie tej obowigzuje nadrzednos¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi
zagadnieniami wystepujagcymi w tym obszarze. W obrebie strefy mozliwa jest dziatalnosc

inwestycyjna zgodnie z ustawg o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obrebie strefy ustala sie koniecznosc¢:

- zachowania istniejgcej historycznej substancji: uktadu ulic, placéw oraz obiektow
i zespotdw jako jednostek strukturalno-funkcjonalnych,

- dostosowania ewentualnych nowych elementow do historycznej kompozyciji
urbanistycznej, do skali, gabarytéw, podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji
powierzchni muréw, otwordw i dachow obiektéw,

- stosowane materiaty budowlane winny nawigzywac¢ swoim charakterem (wygladem) do
materiatow tradycyjnych,

- dopasowania wspétczesnych programéw mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji
obiektow i zespotdéw zabytkowych, poprzez adaptacje i przebudowe (wymiane kubatury w
zlym stanie technicznym) na obiekty i urzgdzenia ustug z zakresu kultury, handlu,

gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (w tym matych hoteli
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— pensjonatéw), administracji,

- stopniowej redukcji (do catkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektow funkcjo-
nalnie i estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (obiektéw
przemystowych, sktadéw, magazynow, urzadzen ucigzliwego rzemiosta produkcyjnego,
kioskow, tymczasowych obiektow, reklam itp.),

- realizacji petnego programu dziatah w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje

systemow infrastruktury technicznej.

W celu ochrony, uzupelnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych ustala sie stref e
posredniej ochrony konserwatorskiej wokét  obiektéw, zespoldw badz zatozen
zabytkowych.

Strefg objeto obszary lub uktady przestrzenne, gdzie wartosci zabytkowe nie dominujg
bezwzglednie. Na terenach objetych tg strefg ochronie podlegajg obiekty zabytkowe, skala
zabudowy oraz zasadnicze elementy uktadu ogollnego, grupy zieleni. Na terenach objetych
tg strefg mozliwa jest dziatalno$¢ inwestycyjna zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami.

W obrebie strefy ustala sie koniecznosé:

- zachowania historycznej dyspozycji przestrzennej zespotéw osiedlenczych wraz z siecig
drozng i istniejgcq zielenig wysoka,

- zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali, bryly obiektéw, zastosowanych materiatdw budowlanych w nawigzaniu do zespotow
sasiadujacych,

- przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

- restauracji i przebudowy technicznej obiektéw o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu

opinii stosownie do przepiséw odrebnych.

Na terenach objetych stref g ochrony archeologicznej znajdujg sie ustalone na podstawie
specjalistycznych badan stanowiska archeologiczne (spis obiektow i zespotow zabytkowych
uzyskanych od Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw - Oddzialu Wojewddzkiego w
Krakowie). Stanowiska sg wpisane lub przewidziane do wpisu do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewoddztwa. Stanowiska archeologiczne sg przeznaczone do trwalego
zachowania. W granicach stanowisk archeologicznych podejmowanie dziatan zmierzajacych
do zmiany dotychczasowego zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac
ziemnych lub budowlanych moze by¢ dopuszczone, jedynie w szczegolnych przypadkach po

ich uprzednim przebadaniu metodami wykopaliskowymi na koszt inwestora, stosownie do
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przepiséw szczegolnych i w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi.

4.3 Rolnictwo
Gtéwnymi celami polityki przestrzennej w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
gminie sg;
- ochrona najbardziej wartosciowych w skali gminy zasobow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,
- przeciwdziatanie degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy i rozdrabnianiu w zwigzku z tym gruntow
rolnych.
Najkorzystniejsze w skali gminy obszary gruntdw rolniczych zostaly okreslone na planszy pt.
“Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — jako tereny “R”. Sg to w wiekszosci duze
zwarte kompleksy rolne o glebach klas gtéwnie IV i lll, tatwe do mechanicznej uprawy (grunty
na malych spadkach terenu) w znacznej czesci zmeliorowane. Sg to obszary gruntow
rolnych, ktére musza podlega¢ ochronie przed nowym zainwestowaniem nierolniczym. Ich
ochrona i wlasciwe wykorzystanie bedzie gtéwnie decydowac o poziomie produkcji rolniczej
w gminie. Tereny “R” stanowig podstawowg przestrzen i baze dla proceséw

restrukturyzacyjnych w rolnictwie na obszarze gminy.

Druga grupe obszarow wyodrebnionych w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
gminie sg obszary o ztagodzonej ochronie. S to obszary bardzo r6znorodne pod wzgledem
przyrodniczym, ale o zblizone warto$ci rolniczej, obejmujace gtownie tereny o glebach klas V
i VI oraz czesciowo klasy 1V, lezace na duzych spadkach z rozproszong zabudowa, gtownie
zagrodowa. Tereny te zostaty oznaczone jako ,RZI" i “RZ".

Obszary gruntéw o ztagodzonej ochronie typu ,RZI” i “RZ” pelnigce wazng przyrodnicza role
w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujg uzytki zielone i grunty orne o nizszych klasach
oraz na terenach o duzych spadkach, a takze obudowy biologiczne ciekow wodnych i
zrodlisk.

W obszarach typu ,R” oraz ,RZI” i “RZ” wykluczone jest lokalizowanie wszelkiego typu
zabudowy, dopuszcza sie jedynie przebudowy oraz remonty juz istniejacych budynkow.
Obszary gruntéw, ktére moga byé przeznaczone pod rozwodj zainwestowania nierolniczego
oznaczone zostaly jako tereny ,MNI", ,MN", ,MU”, MU(W), ,MW”", ,U", ,UC", ,UN", ,U/P", ,P",
,US", ,USR"” - zaliczone w calosci do strefy osadniczej. Obejmujg one wiekszos¢ terenéw
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej oraz bezposrednio sasiadujgce
Z nimi tereny gruntéw rolnych, gtoéwnie klas IV i lll. Znaczna czes¢ gruntow rolnych w tych
obszarach przeznaczona byta pod rozwoj zainwestowania nierolniczego w dotychczasowych

opracowaniach planistycznych. Zaklada sie, ze docelowo obszary te mogg by¢ catlkowicie
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wytgczone z uzytkowania rolniczego i przeznaczone pod zainwestowanie i zabudowe.
Obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng nalezy lokalizowa¢ w tych obszarach.

Tereny oznaczone jako: ,R”, ,RZI", ,RZ", oraz przejsciowo tereny ,MNI", MN", ,MU”, MU(W),
MW7 U” ucC’, JUN", U/P”, ,P", ,US”, ,USR” stanowig na obszarze gminy rolniczg

przestrzen produkcyjna.

Dominujgca rola sektora prywatnego w rolnictwie gminy oraz koniecznos¢ gtebokiej
restrukturyzacji rolnictwa, ktora stanowi przedsiewziecie przekraczajace znacznie mozliwosci
gminy i wymagajgce rozwigzan w skali ogélnokrajowej, sprawiajg, ze samorzad gminy ma
ograniczony wptyw na funkcjonowanie rolnictwa na terenie gminy.

Polityka samorzgdu w dziedzinie gospodarki rolnej polega¢ bedzie na wspieraniu

istniejacych mozliwosci dziatan zmierzajacych do:

- zmniejszenia rozdrobnienia gospodarstw rolnych,

- rozwoju instytucji rynku i organizacji rynku rolnego,

- rozwoju przetworstwa produktéw rolnych na terenie gminy,

- utrzymania areatu trwalych uzytkdéw zielonych ze wzgledu na ich funkcje ekologiczne i
glebochronne a takze zwiekszenia tego areatu kosztem gruntéw ornych,

- utrzymania i wzmocnienia ekologicznych i krajobrazowych funkcji terenéw rolnych poprzez
zachowanie zadrzewien s$rédpolnych i ochrone przed zainwestowaniem terenéw o
szczegolnej ekspozycji krajobrazowej oraz polityke wspierajgcq proces zalesien,

- rozwoju  kierunkéw produkcji  wykorzystujacych  specyficzne walory  Srodowiska
przyrodniczego gminy (warzywa przyspieszone, krzewy i rosliny ozdobne, krzewy

jagodowe).

4.4 Lesnictwo

Ochrona istniejacych zasobéw lesnych w gminie oraz dziatania zmierzajgce do
przeksztatlcenia w kierunku lesnym terenéw predysponowanych do dolesien, beda
najwazniejszym zadaniem w zakresie gospodarki lesnej.

Wszystkie dziatania prowadzace do zwiekszenia powierzchni uzytkow lesnych wptywaé bedg
korzystnie na srodowisko przyrodnicze catej gminy, szczegdlnie na:

- poprawe bilansu wodnego,

- przeciwdziatanie procesom erozyjnym gleb.

Wyznaczono tereny predysponowane do przeksztatlcenia w kierunku gospodarki lesnej w
obrebie obszardw typu “ZL”, tgcznie z istniejgcymi lasami.

Podstawowymi kryteriami, wedtug ktorych zostaty wyodrebnione tereny predysponowane do
dolesien to:

- gleby klas najstabszych Viz, VI i V

31



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA

- grunty lezace na duzych spadkach,

- grunty rolne stanowigce wyrazng ingerencje przestrzenng w istniejgce zespoty lesne i
rozbijajace zwarto$¢ tych zespotow,

- grunty rolne wytaczone z produkcji rolnej (ugorowane) lezace w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych lasow.

Wyznaczenie terenow predysponowanych do dolesien ma na celu utatwienie samorzadowi
prowadzenia polityki przestrzennej w zakresie zwiekszenia “lesistosci” gminy poprzez

stymulowanie przeksztatcen tych terenow w kierunku gospodarki lesne;.

4.5 Kopaliny

Gmina posiada bogate ztoza surowcow mineralnych. Sg to kopaliny podstawowe takie jak:

wapienie, melafiry; piaski, zwiry oraz gliny zwatowe i glinki kaolinowe.

Eksploatacja byla prowadzona w rejonach Alwerni, Nieporazu oraz Mirowa. Obecnie w

eksploatacji pozostaje jedynie zloze ,Mirow — Kamir”, dla ktérego zostat wyznaczony obszar i

teren gorniczy.

Studium, w swych ustaleniach, zabezpiecza obszary udokumentowanych zt6z kopalin przez:

- wykluczenie terendéw z zabudowy dla obszarow ztéz nie przewidzianych do eksploataciji w
najblizszym czasie (tereny oznaczone symbolami R, RZI, RZ oraz ZL),

- wyznaczenie terendw powierzchniowej eksploatacji kruszyw PE dla obszaréw bedacych w

eksploatacji lub przewidzianych do eksploatacji w najblizszym czasie.

4.6 Turystyka

Rozwadj turystyki i rekreacji w gminie Alwernia jest probg stworzenia szansy dla spotecznosci

lokalnej na znalezienie dodatkowych zrédet dochoddw z inwestycji turystycznych.

Rozwadj turystyki powinien sie przyczyni¢ do rewaloryzacji srodowiska wiejskiego oraz do

uniezaleznienia sie mieszkancow od dochoddw z rolnictwa.

Przyjecie w “Studium” zasad zréwnowazonego rozwoju, decyduje o tym, ze turystyka

powinna by¢ rozwijana poprzez:

- integracje dzialalnosci turystycznej i rekreacyjnej z celami ochrony przyrody oraz zyciem
spoteczno-gospodarczym,

- elastyczno$¢ w dostosowaniu oferty do potrzeb turystow,

- bazowanie na potencjale spolecznym i gospodarczym obszaru gminy,

- sgsiedztwo stosunkowo duzej spotecznosci - potencjalnych klientdéw, tj. mieszkancéw m.
Krakowa w ruchu rekreacyjnym i weekendowym.

Aktywny udziat Urzedu Gminy w promociji turystyki polega¢ powinien przede wszystkim na

prowadzeniu dziatan marketingowych a wiec takich, ktére utatwiajg i przyspieszajg wymiane

produktu turystycznego pomiedzy podmiotami z terenu gminy a potencjalnymi klientami np. z
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Krakowa i Slaska.
W tym celu konieczna jest m.in.:

- dystrybucja oferty turystycznej, ktora zapewni¢ ma maksymalng wygode w
dostepnosci do ustug (drogi, parkingi, telekomunikacja, poczta),

- promocja i reklama, ktére dostarczy¢ majg potencjalnemu klientowi maksimum
informacji o produkcie (ofercie) turystycznym (w tym o gospodarstwach
agroturystycznych, bazie turystyki konnej, rowerowej itp.),

- propagowanie wsrod mieszkancow stosowania odpowiedniego standardu ustug i
estetyzacji miejscowosci, a zwtaszcza obszarow turystycznych.

Rozwadj turystyki na terenie gminy wymaga:

- zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez ochrone istniejgcych zasoboéw
przyrodniczo-krajobrazowych oraz ksztattowanie “oryginalnego wizerunku” gminy,

- zwiekszania stopnia fachowos$ci obstugi,

- tworzenia pakietdbw roznorodnych wustlug turystycznych adresowanych do
konkretnych lub potencjalnych odbiorcéw - ustugi agroturystyczne, turystyka konna,
turystyka rowerowa, myslistwo i inne.

W tym celu konieczne jest:

- tworzenie fadu w zagospodarowaniu przestrzennym i estetyzacja gminy,

- podnoszenie poziomu sanitarnego wsi (w pierwszym rzedzie dotyczy to
uporzadkowania gospodarki Sciekowe] i odpadami, zapewnienie czystosci |
porzadku),

- dbatos¢ o estetyke (tu zwréci¢ nalezy uwage na nowe formy architektoniczne,
ksztaltowanie zieleni, ksztaltowanie przestrzeni publicznych),

- uzupetnianie urzadzen, instytucji, punktow handlowych i ustugowych stuzgcych
zarOwno turystom jak i statym mieszkancom (dotyczy to przede wszystkim ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa, telekomunikacji, urzadzen rekreacyjno-sportowych, malej
gastronomii),

- usprawnienie komunikacji poprzez budowe sieci parkingbéw, zagospodarowanie
turystyczne drog i szlakow, sezonowe zwiekszenie kurséw autobusowych
(komunikacja zbiorowa) i inne, ochrona waloréw turystycznych i krajoznawczych
gminy, rozbudowa bazy gastronomicznej, na ktérg powinny sie skltadaé: restauracje,
bary, kawiarnie, “domowe kuchnie”,

- wyposazenie obszaru w urzadzenia turystyczne zwigzane ze spedzaniem czasu
wolnego, takie jak np. sciezki spacerowe, urzadzone punkty widokowe, urzadzone
miejsca do gier i zabaw, $ciezki rowerowe, $ciezki konne,

- rozw6j ustug turystycznych, takich jak np. organizacja réznego rodzaju imprez

folklorystycznych, przewozy konne (dorozki), kuligi itp.,
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- dbalos¢ o czystosc i estetyke ogdllng w tym poszczegodlnych obiektow i obejsé
gospodarczych. Pomocne moga by¢ r6znego rodzaju dziatania, jak konkursy pod
hastem np. “Podziwiaj moj ogréd”, “Kolorowe obejscie”, “Czysty dom" etc.,
potaczone z rozprowadzaniem nasion i cebulek kwiatowych dla zwyciezcow,

- opracowanie turystycznego znaku rozpoznawczego gminy oraz tatwego do
zapamietania hasta-sloganu,

- wprowadzenie ujednoliconego zestawu znakdéw informacyjnych (tablic, gablot,
drogowskazéw, piktograméw, reklam itp.) wykorzystujacych turystyczny znak
rozpoznawczy gminy (tzw. BRAMY GMINY),

- opracowanie reklamy oferty turystycznej gminy w postaci Kkilku folderow
(adresowanych do r6znych grup odbiorcéw), reklamy telewizyjnej, reklamy radiowej

nie tylko w lokalnych rozgtosniach, reklamy prasowej.

4.7 Mieszkalnictwo - prognoza potrzeb
Funkcja mieszkaniowa pozostanie jedng z gtéwnych funkcji gospodarczych gminy, choéby z
racji zajetosci przestrzeni, zobowigzan finanséw publicznych (wyposazenie w infrastrukture
techniczng, komunikacja, obstuge komunalng, telekomunikacyjng) dochodéw budzetu gminy
Z racji podatkéw od nieruchomosci.
Przy szacowaniu potrzeb mieszkaniowych i terenowych dla okresu perspektywicznego
przyjeto nastepujace standardy (mierniki):
- liczba gospodarstw domowych na 100 mieszkan na poziomie 100 - 102,
- iloé¢ m? powierzchni uzytkowej mieszkan 85 - 100,
- liczba os6b przypadajaca na 1 mieszkanie 3,5 - 3,8,
- liczba os6b przypadajgca na 1 izbe mieszkalng 0,6 - 0,8
(przyjeto, ze docelowo jeden mieszkaniec powinien posiada¢ swoj wiasny pokoj
oprécz wspolnych pomieszczen, tj. np. pokoju wypoczynkowego, kuchni, pracowni
itp.).
Za podstawe szacowania potrzeb mieszkaniowych przyjeto maksymalny wariant rozwoju
demograficznego tj. wariant Il o liczbie ludnosci w wysokosci 15 070 os6b. W celu uzyskania
w okresie perspektywicznym proponowanych standardow zaktada sie rowniez koniecznos¢

tzw. rozgeszczen zasobow mieszkaniowych istniejgcych.

Potrzeby mieszkaniowe gminy, przy powyzszych zalozeniach bedg sie ksztaltowaly na
poziomie:

- ok. 850 - 880 mieszkan w wyniku przyrostu naturalnego,

- ok. 50 - 70 mieszkan dla tzw. “rozgeszczen" i wymiany substancji mieszkaniowej

bedacej w ztym stanie technicznym,
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- faczne potrzeby mieszkaniowe wynoszg ok. 900 mieszkan.
Nalezy zwr6ci¢ uwage na koniecznos¢ modernizacji ok. 30-35 % mieszkan, domow z uwagi
na zly stan techniczny.
Dla okreslenia potrzeb terenowych (przestrzennych) przyjeto zatozenia:
- érednia wielko$¢ nowej dziatki budowlanej - 800-1200 m?,
- dla zabudowy typowo jednorodzinnej (0 podwyzszonej intensywnosci) - ok. 600-
1000 m?,
- dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — 2000 - 2300 m?.
W ramach wyznaczonych terendw budowlanych przyjeto rezerwe w granicach 25-28%, na

realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na planszy pt. “Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono tereny ,MNI”,
-,MN”, . MU”, MU(W), ,MW", U", ,UC", ,UN", ,U/P", ,P", ,US", JUSR”", ktdre sg podstawowymi
obszarami strefy osadniczej mozliwymi do zainwestowania i zabudowy.

Granice tych obszarow wyznaczono przy uwzglednieniu uwarunkowan fizjograficznych,
przyrodniczych, technicznych i innych oraz uwarunkowan prawnych wynikajacych z ustalen
obowigzujacego planu miejscowego i wyznaczonych w nim terenéw budowlanych.

W obrebie tych terenéw, zawiera sie duza rezerwa terenéw, ktére mogg by¢ przeznaczone
pod zainwestowanie i zabudowe, znacznie przekraczajgce potrzeby gminy w tym zakresie.
Okreslenie w “Studium” szerszego pola mozliwosci lokalizacyjnych niz to, jakie wynika z
realnych potrzeb gminy, daje wieksze mozliwosci wprowadzenia polityki przestrzennej nie
tylko w zakresie funkcji mieszkaniowej, ale przede wszystkim w zakresie ksztaltowania
rozwoju wytworczosci pozarolniczej na obszarze gminy.

Szczegdblowy zakres, przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenéw budowlanych

winny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4.8 Kierunkiiwska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw

W rozdziale tym okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, a takze ograniczenia w ich zagospodarowaniu (w tym tereny wytgczone spod
zabudowy).

W terenach, ktore znajdujg sie z zasiegu strefy dla portu lotniczego Krakéw-Balice
obowigzuje zachowanie (zgodnie z przepisami odrebnymi) wskazanej wysokosci
bezwzglednej zabudowy do 391,2 m n.p.m., a dla obiektéw trudno dostrzegalnych z
powietrza jak linie napowietrzne, maszty, anteny maksymalnie do 381,2 m n.p.m.

W terenach, przez ktére przeptywajg cieki wodne (strumienie, potoki, rowy melioracyjne itd.),

pokazane i niepokazane na rysunku studium obowigzuje ochrona tych ciekow oraz
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zachowanie ich ciggtosci, a takze mozliwo$s¢ wykonywania robot konserwacyjnych i
zabezpieczen przeciwpowodziowych zgodnie z obowigzkami administratorow wod
okreslonymi w ustawie Prawo wodne.

4.8.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNI

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidziane sg do uzupetnienia
istniejgcych zespotéw zabudowy oraz do realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych
realizowanych indywidualnie lub w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
Wskazana jest modernizacja istniejgcej zabudowy oraz towarzyszacej jej infrastruktury
technicznej i spotecznej.

Z zespotow mieszkaniowych nalezy eliminowa¢ obiekty i uzytkowania, ktorych

funkcjonowanie lub estetyka sg kolizyjne z funkcjg mieszkaniowa.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz blizniacza,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice, drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- miejsca postojowe,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- zielen,

- obiekty matej architektury,

- Ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa sportowo - rekreacyjna,

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenow:

Rodzaj ustalenia: Warto $é:

= minimalna powierzchnia nowo 600
wydzielanej dziatki (m®) preferowane (1000-1500)

s maksymalna wysoko$¢ 11
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zabudowy (m)

maksymalna ilos¢ kondygnaciji

2
nadziemnych
= minimalna powierzchnia 60
biologicznie czynna (%)
= maksymalna powierzchnia -
zabudowy (%)
= dachy W granicach PK* W otulinie PK*

dwu lub czterospadowe, o

symetrycznym uktadzie gtéwnych

potaci dachowych, z okapami wzdtuz

diuzszej elewacji wypuszczonymi
poza $ciany szczytowe, lukarny
wyprowadzane z potaci dachowych

dwu lub czterospadowe, o
symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych, z
dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych oraz dachy ptaskie z

warstwg wegetatywna - dla

w odlegtosci, co najmniej 1,5m od budynkoéw parterowych
krawedzi tych potaci, z
dopuszczeniem okien potaciowych

kat nachylenia potaci (9 37-45 25-45

minimalna ilos¢ miejsc postojowych

1
na jedno mieszkanie
= minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych na kazde 100 m? )

pow. uzytkowej w obiektach

ustugowych

preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych - $ciany

w jasnych barwach, krycie dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

*PK — Park Krajobrazowy

4.8.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN

1.

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem MN petnig funkcje mieszkaniowe z

udziatem towarzyszacej funkcji ustugowe.

Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, polega na realizowaniu
zespotdw zabudowy mieszkaniowej po uprzednim przygotowaniu terenéw pod te

zabudowe, polegajacym na podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w

niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw MN:
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1) na nowych terenach — realizowanie nowej zabudowy na podstawie rozwigzan

2)

3)

4)

projektowych okreslajacych zasady zagospodarowania catosci poszczegolnych

obszarow,

wprowadzanie nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:

a)

b)

d)

e)

przeznaczania terenu wytgcznie do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzane] z
rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej,
stosowania intensywnosci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru zainwestowania), nie przekraczajacej
wielkosci 0,4 — jako maksymalnej, przy wielkosci nowych dziatek wynoszacej, co
najmniej 600 m? (preferowane 1000 — 1500 m?) z zachowaniem warunkéw
dostepu do drogi publicznej,

stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i zasady ksztattowania bryt budynkéw
w ukladzie horyzontalnym, przy preferowanym prostokatnym rzucie budynkow, nie
przekraczania wysokosci 2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych i 3
kondygnacji w budynkach uzytecznosci publicznej, oraz odpowiednio dla budynkow
mieszkalnych i gospodarczych do 9 m oraz dla innych do 11 m.

preferowanie  form  architektury tradycyjnej i tradycyjnych  materiatow
wykonczeniowych (tynki w jasnych barwach, wykfadziny drewniane, ceramiczne
itp.), z zaleceniem stosowania dachéw dwu — lub czterospadowych o kacie
nachylenia 37- 45°, z okapami wzdtuz diuzszej elewacji wypuszczonymi poza $ciany
szczytowe, lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegtosci, co najmniej 1,5
m od krawedzi tych potaci, z dopuszczeniem okien pofaciowych, krycie dachéw w
barwach ciemnych, o drobnej fakturze, w Scianach szczytowych stosowanie
horyzontalnych podziatéw na linii okapow,

w ksztattowaniu form budynkow uzytecznosci publicznej — szczegdlnie staranne
rozwigzania architektoniczne, z zaleceniem stosowania tradycyjnych form wystroju,

detalu i kolorystyki.

wprowadzenie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien i zakrzewien oraz

uzyskanie na dziatkach wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o wartosci, co

najmniej 60%,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegolnych dziatek i obiektow, w tym:

a)

b)

budowa uktadu ulic (z wyznaczeniem pasow dla rowerzystow, urzagdzeniem
chodnikéw z przystosowaniem do potrzeb niepethosprawnych, urzgdzeniem zieleni
towarzyszace)),

zapewnienie niezbednej ilosci ogdlnie dostepnych miejsc parkingowych w ilosci, co

najmniej 1 m.p./1 mieszkanie, przy czym pojazdy zwigzane z uzytkowaniem
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poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania badz
garazowania w obrebie tych dziatek.
5) zapewnienie wkasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze

szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania sciekow.

4.8.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej —
MU, MU(W)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzbogacone o mozliwos¢ lokalizacji
obiektow ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w terenach MU(W).
Precyzyjne ustalenie terenéw pod dziatalnos¢ ustugowg nastapi na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (po szczegOtowej analizie
uwarunkowan). Dzialalnos¢ inwestycyjna na terenach wskazanych do realizacji obiektow
ustugowych powinna by¢ zwigzana z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczna
zapewniajacg wlasciwg gospodarke zasobami srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki sciekowej i odpadowej. Ewentualna szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana
dziatalnoscig ustugowa nie moze wykraczaé poza granice terenu, dla ktérego inwestor

posiada tytut wkasnosci.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
- wterenach MU(W) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice, drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- parkingi naziemne i podziemne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- obiekty matej architektury,

- zielen,

- ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa sportowo - rekreacyjna,

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

39



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA

Wskazniki zagospodarowania terenow:

najmniej 1,5m od
krawedzi tych
potaci, z
dopuszczeniem
okien
potaciowych

Warto $¢:
Dla
zabudowy
. . mieszkaniow
Rodzaj ustalenia: . . . :
J Dla zabudowy Dla zabudowy mieszkaniowej ej
ustugowej jednorodzinnej wielorodzinn
e -w
terenach
MU(W)
N 600
m|n|_malnﬁ . preferowane (1000-1500)
powierzcnnia nowo 1000 .. 2000
wydzielanej dziatki dla zabut;jl_qu sze_r.egowej !
(m2) 1Zniaczej:
400
maksymalna
wysokos$é zabudowy 12 11 15
(m)
maksymalna ilos¢
kondygnacji 3 4
nadziemnych
minimalna
owierzchnia
powierzch 40 60 30
biologicznie czynna
(%)
maksymalna
powierzchnia 45 25 50
zabudowy (%)
dachy W W otulinie W granicach W otulinie PK* | dwu lub
granicac | PK* PK* wielospadowe, 0
h PK* symetrycznym
uktadzie
dwu lub czterospadowe, o dwu lub dwu lub gtéwnych potaci
symetrycznym uktadzie czterospadowe, o | czterospadowe, | gachowych, z
gtéwnych potaci symetrycznym 0 symetrycznym | gopuszczeniem
dachowych, z uktadzie uktadzie lukarn i okien
dopuszczeniem lukarn i gtownych potaci gtéwnych potaci | potaciowych
okien potaciowych oraz dachowych, z dachowych, z
dachy ptaskie z warstwa, okapami wzdtuz dopuszczeniem
wegetatywna - dla diuzszej elewacji lukarn i okien
budynkoéw parterowych wypuszczonymi potaciowych
poza $ciany oraz dachy
szczytowe, ptaskie z
lukarny warstwg
wyprowadzane z wegetatywna -
potaci dachowych | dla budynkéw
w odlegtosci, co parterowych
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= kat nachylenia potaci

37-45 | 25-45
O

37 -45

37-45

= minimalna ilos¢
miejsc postojowych -
na jedno mieszkanie

0.7

= minimalna ilos¢
miejsc postojowych
na kazde 100 m2
pow. uzytkowej

s preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych - sciany
w jasnych barwach, krycie dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

*PK — Park Krajobrazowy

4.8.3  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Istniejgce zespoly mieszkaniowe wymagajg uporzadkowania przestrzennego. W tym celu
nalezy podja¢ dziatania w kierunku koncentracji zabudowy i przeciwdziataniu dalszego jej
rozpraszania. Dzialalno$¢ inwestycyjna na terenach wskazanych do realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej powinna poza nowymi
uzupeltnianiu istniejacej zabudowy, jej rozbudowie i modernizacji z zachowaniem przepiséw

szczegolnych. Nalezy z zespotow mieszkaniowych eliminowaé obiekty i uzytkowania, ktérych

- MW

inwestycjami

funkcjonowanie lub estetyka sg kolizyjne z funkcjg mieszkaniowa.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- obiekty i urzadzenia ustugowe i sportowo-rekreacyjne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice, drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- parkingi naziemne i podziemne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- obiekty matej architektury,

- zielen,

- ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

skupia¢ sie na
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- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenéw:

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz
urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej o
s maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 4
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 50
= maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 30

s dachy dwu — lub czterospadowe o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych, z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, przeszkleh w potaci dachu oraz, dla budynkéw

parterowych, dachy ptaskie z warstwg wegetatywng

= kat nachylenia potaci (9 37 -45

= minimalna ilos¢ miejsc postojowych na jedno mieszkanie 0.7

= preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych - sciany w

jasnych barwach, krycie dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

4.8.4  Tereny zabudowy ustugowej — U

Tereny zabudowy ustugowej odgrywajace niezmiernie wazng role w pejzazu gminy. Jakosc
tych terendw bedzie stanowi¢ o sposobie postrzegania gminy jako zorganizowanego
przestrzennie organizmu. Wskazana jest realizacjia nowej zabudowy w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalecane jest ustalenie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego precyzyjnych zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
- zabudowa i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne,

- parkingi naziemne i podziemne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- obiekty matej architektury,



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA

zielen,

ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

reklamy wolnostojace.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenéw:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz blizniacza,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (mz) 1000

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli 12
oraz urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej

= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 30

s maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 50

dachy

W granicach W otulinie PK*
PK*

dwu lub czterospadowe, o
symetrycznym ukladzie
gtéwnych potaci dachowych, z
dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych oraz dachy ptaskie
Z warstwg wegetatywng - dla

budynkéw parterowych

kat nachylenia potaci (9

37 -45 25 -45

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych na kazde 100 m? pow.

uzytkowe;j

preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych - $ciany

w jasnych barwach, krycie dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

PK* — Park Krajobrazowy
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4.8.5 Tereny zabudowy ustug szkolnictwa wy  zszego — UN
1. Obszary, oznaczone na rysunku studium symbolem UN przeznaczone sg dla terenéw
petnigcych funkcje ustug szkolnictwa wyzszego.

2. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérym mowa w ust. 1, polega na:

1) realizowaniu zespotéw zabudowy ustug szkolnictwa wyzszego po uprzednim
przygotowaniu terenéw pod te zabudowe, polegajacym na podziale terenu na dzialki
budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia towarzyszace (infrastruktura
techniczna i komunikacyjna).

2) lokalizacji, na podstawie catosciowego projektu programowo — przestrzennego,
kompleksu ustug z zakresu szkolnictwa wyzszego (obiekty biurowe, administracyjne,
dydaktyczne, laboratoria) wraz z funkcjami towarzyszgcymi (obiekty handlowe,
gastronomiczne, domy studenckie, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

3) wyposazaniu obszarow w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacia,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna), jako podstawowego warunku utrzymania
odpowiednich standardéw uzytkowania.

3. Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow UN, o
ktorych mowa w ust. 1:

1) wprowadzanie nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 %,

c) ilos¢ kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokos¢ budynku,
liczona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, krawedzi attyki nie moze przekroczy¢ 11 m,

d) zaleca sie stosowania dachoéw dwu — lub czterospadowych o kacie nachylenia 37-
45° 7 dopuszczeniem okien potaciowych i przeszklen w potaci dachu oraz dachy
ptaskie z warstwg wegetatywng - krycie dachéw w barwach ciemnych, o drobnej
fakturze,

e) w ksztattowaniu form budynkoéw zaleca sie stosowanie szczegOlnie starannych
rozwigzan architektonicznych,

f)  preferuje sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie formy budynkéw jak
i stosowanych materiatow, czerpigcych z lokalnych archetypéw budownictwa,

2) wprowadzenie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien i zakrzewien.

3) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegoélnych dziatek i obiektéw, w tym:
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a) budowa ukladu drég (z wyznaczeniem pasow dla rowerzystow, urzgdzeniem

chodnikow z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych, urzadzeniem

zieleni towarzyszace)),

b) zapewnienie niezbednej ilosci ogblnie dostepnych miejsc parkingowych w ilosci:

- budynki uzytecznosci publicznej — minimum 2 stanowiska/100 m? pow.
uzytkowej,

- ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. sprzedazy,

- gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych,

- inne ustugi — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

C) przy czym pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegoOinych dziatek powinny

mie¢ zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek.

4) zapewnienie whasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng, ze

4.8.6

szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania sciekéw.

Tereny zabudowy ustug wy zszego rz edu — UC

1. Obszary, oznaczone na rysunku studium symbolem UC przeznaczone sg dla terenéw

petnigcych funkcje ustug wyzszego rzedu.

2. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1, polega na:

1)

2)

3)

realizowaniu zespotdw zabudowy ustug wyzszego rzedu po uprzednim
przygotowaniu terenéw pod te zabudowe, polegajacym na odpowiednim podziale
terenu na dziatkki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia
towarzyszgce (infrastruktura techniczna i komunikacyjna),

lokalizacji, na podstawie catosciowego projektu programowo — przestrzennego,
kompleksu ustugowego (obiekty konferencyjno — audytoryjne, hotele) o zasiegu
ponadlokalnym, wraz z funkcjami towarzyszacymi (obiekty handlowe,
gastronomiczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

wyposazaniu obszarOw w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna), jako podstawowego warunku

utrzymania i rozwijania dziatalnosci gospodarczej.

3. Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw UC, o
ktérych mowa w ust. 1:

1)

wprowadzanie nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 %,
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2)
3)

c)

d)

e)

f)

9)

wysokos¢ budynku, liczona od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku do kalenicy dachu, krawedzi attyki lub koputy (najwyzej usytuowanego
elementu przekrycia) dla:

- obiektow konferencyjno — audytoryjnych: 25 m, a ilos¢ kondygnaciji

naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5,
- pozostatych obiektéw:

dla pozostatych obiektéw: 11 m, ilos¢ kondygnacji naziemnych nie moze by¢
wieksza niz 3,

zaleca sie stosowania dachow:

- dla obiektéw konferencyjno — audytoryjnych: dachow tupinowych, koput oraz
przekry¢ strukturalnych oraz dachy plaskie z warstwg wegetatywng - krycie

dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze,

- dla pozostatych obiektéw: dwu — lub czterospadowych o kacie nachylenia 37-
45° z okapami wzdluz dluzszej elewacji wypuszczonymi poza $ciany
szczytowe, lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegtosci, co
najmniej 1,5m od krawedzi tych potfaci, z dopuszczeniem okien potaciowych i
przeszklen w potfaci dachu oraz dachy ptaskie z warstwg wegetatywng - krycie
dachéw w barwach ciemnych, o drobnej fakturze, w $cianach szczytowych

stosowanie horyzontalnych podziatow na linii okapow,

w ksztattowaniu form budynkéw zaleca sie stosowanie szczegdlnie starannych
rozwigzan architektonicznych,

preferuje sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie formy budynkow
jak i stosowanych materiatbw, czerpigcych z lokalnych archetypow

budownictwa,

wprowadzenie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewieh i zakrzewien.

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegoélnych dziatek i obiektéw, w tym:

a)

b)

budowa uktadu drég (z wyznaczeniem paséw dla rowerzystdéw, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych, urzadzeniem
zieleni towarzyszace)),

zapewnienie niezbednej ilosci ogdlnie dostepnych miejsc parkingowych w ilosci:
- hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych,

- inne ustugi — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

przy czym pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny
mie¢ zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie tych

dziatek.
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4) zapewnienie whasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, ze

4.8.7

szczegollnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej — U/P

Tereny zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej odgrywajace wazng role w strukturze

przestrzennej gminy. Jako$c¢ tych terendw bedzie stanowi¢ o sposobie postrzegania gminy

jako

miejsca do lokalizowania nowych przedsiewzie¢. Wskazana jest realizacja nowej

zabudowy w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalecane jest ustalenie w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego precyzyjnych zasad ksztattowania

tadu przestrzennego i wymagan wynikajgcych z uwarunkowan srodowiskowych.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa ustugowa,

- bazy, sktady, magazyny,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

- zabudowa i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne,

- parkingi naziemne i podziemne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- obiekty matej architektury,

- zielen,

- ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz blizniacza.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenow:

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (m?) 1500
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= maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz

urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej 12
s maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 30
s maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 50

s dachy

W granicach | W otulinie
PK* PK*

dwu lub czterospadowe, o
symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci
dachowych, z
dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych oraz
dachy ptaskie z warstwg
wegetatywng - dla

budynkow parterowych

= kat nachylenia potaci (9

37-45 25-45

= minimalna ilo$¢ miejsc postojowych na kazde 100 m? pow.

uzytkowe;j

= preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych - $ciany

w jasnych barwach, krycie dachow w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

*PK — Park Krajobrazowy

4.8.8 Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow oraz ma  gazynéw — P

Zdegradowane tereny istniejgcych Zaktadow Chemicznych Alwernia przewidziany do
rewitalizacji. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach wskazanych do realizacji obiektow
produkcyjnych powinna by¢ zwigzana z wyposazeniem terenéw w infrastrukture techniczna
zapewniajacg wlasciwg gospodarke zasobami srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki sciekowej i odpadowej. Ewentualna szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana

dziatalnoscig produkcyjng nie moze wykracza¢ poza granice terendw wyznaczonych dla

funkcji produkcyjnych.

Podstawowe zagospodarowanie:

- obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne,
- budynki gospodarcze i garazowe,

- parkingi,

- obiekty matej architektury,

- Ciggi piesze i rowerowe,

- zielen urzadzona,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkciji i obiektow nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenow:

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:

»  maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz 1
urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej

= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 15

s maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 60

= minimalna ilo$¢ miejsc postojowych na kazde 100 m? pow. 1
uzytkowej

4.8.9 Tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej — US

Istniejace i projektowane zespoty obiektow i urzadzen sportu i rekreacji zaspokajajace
potrzeby w zakresie wypoczynku. Zainwestowanie terendw sportu i rekreacji winno

przebiega¢ z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

Podstawowe zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia sportowe,

- obiekty rekreacyjne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne,

- obiekty matej architektury,
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- ciggi piesze i rowerowe,

- zieleh urzadzona ogolnodostepna,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa,
- parkingi naziemne i podziemne,

- budynki gospodarcze i garazowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenow:

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz 18
urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej

= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 60

s maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 20

= dachy dwu lub czterospadowe, tupinowe, koputy, przekrycia strukturalne oraz, dla budynkow

parterowych, dachy ptaskie z warstwg wegetatywng

= minimalna ilo$é miejsc postojowych na kazde 100 m? pow.

uzytkowej

4.8.9.1 Tereny sportu i rekreacji — USR

1. Obszary USR — tereny sportu i rekreacji.

2. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktdrym mowa w ust. 1, polega na:

1) realizowaniu zespotébw zabudowy sportowo rekreacyjnej po uprzednim
przygotowaniu terenéw pod te zabudowe, polegajacym na odpowiednim podziale
terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia
towarzyszagce (infrastruktura techniczna i komunikacyjna).

2) lokalizacji, na podstawie calosciowego projektu programowo — przestrzennego,
kompleksu sportowo - rekreacyjnego o zasiegu lokalnym, wraz z funkcjami

towarzyszacymi (obiekty handlowe, gastronomiczne, zabudowa mieszkaniowa
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3.

jednorodzinna),

3) wyposazaniu obszarow w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna), jako podstawowego warunku
utrzymania i rozwijania dziatalnosci gospodarcze;.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw USR:

1) budowa nowych urzadzen i obiektow sportowych z zachowaniem nastepujacych
zasad i standardow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55 %,

c) ilos¢ kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokos$¢ budynku,
liczona od poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, nie moze przekroczy¢ 11 m,

d) zaleca sie stosowania dachow dwu — lub czterospadowych o kacie nachylenia
37- 45°, z dopuszczeniem okien potaciowych, lukarn - krycie dachéw w barwach
ciemnych, o drobnej fakturze,

e) w ksztattowaniu form budynkoéw zaleca sie stosowanie szczegdlnie starannych
rozwigzan architektonicznych,

f) wyposazenie zespotow w zielen towarzyszaca,

g) wyposazenie zespoldw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi, dojazdy oraz infrastrukture techniczna,

h) dopuszcza sie stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie formy budynkow

jak i stosowanych materiatow, czerpigcych z lokalnych archetypow budownictwa.

4.8.10 Obszar UT4 — projektowany o $rodek przywodny we wsi Okle $na

Polityka przestrzenna na obszarze UT4 polega na utrzymaniu i rozwijaniu bazy obstugowe;j

turystyki i wypoczynku w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem oraz predyspozycjami tego

obszaru.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru UT4

(obecnie obszaréw istniejacej badz proponowanej eksploataciji surowcow — DE):

1)

2)

po zakonczeniu eksploatacji — utworzenie zespotow ustug turystycznych zwigzanych z
wypoczynkiem przywodnym i sportami wodnymi, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

sytuowanie obiektow budowlanych wylacznie na terenach poza zasiegiem
bezposredniego zagrozenia powodziowego; stosowanie matych gabarytéw zabudowy,
ksztalttowanie bryt obiektéw w ukladzie horyzontalnym, preferowanie stosowanie

tradycyjnych form architektury, wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu
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komunikacji, w tym w parkingi oraz infrastrukture techniczng, w tym w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
3) wyposazenie zespotu w zieleh towarzyszaca,

4) zagospodarowanie terenu — na podstawie projektu obejmujgcego catos¢ obszaru.
4.8.11 Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych,
ogrodniczych, le $nych i rybackich — RU

Tereny uzytkowane rolniczo, stuzace dla obstugi gospodarstw rolnych o réznych profilach.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- miejsca postojowe,

- drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- obiekty matej architektury,

- zielen,

- ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenéw:

Rodzaj ustalenia: Warto $¢:

s maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz

12

urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej
s maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%) 60

s maksymalna powierzchnia zabudowy (%) 20
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s dachy dwu — lub czterospadowe o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych, z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, przeszklen w potaci dachu oraz, dla budynkéw

parterowych, dachy ptaskie z warstwag wegetatywng

= kat nachylenia potaci (9 25-37

= minimalna ilo$¢ miejsc postojowych na kazdego zatrudnionego 0.5

m preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych - sciany

w jasnych barwach, krycie dachow w barwach ciemnych, o drobnej fakturze

4.8.12 Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw - PE
Tereny zloza kruszywa naturalnego przewidziane docelowo po wyeksploatowaniu do

rekultywacji i zagospodarowania na cele ustug, sportu i rekreaciji.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- parkingi naziemne i podziemne,

- ulice, drogi dojazdowe | wewnetrzne,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- zielen,

- Ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenow: jak dla terenéw U.

4.8.13 Obszar DE - stanowi obszary istniej acej i planowanej oraz uko nhczonej,
powierzchniowej eksploatacji surowcow skalnych i Zwiréw

Polityka przestrzenna na obszarze DE polega na:

1) utrzymaniu badz wprowadzeniu eksploatacji surowcow,

2) rekultywacji obszaréw, po zakonczeniu eksploatacii.
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Przyjmuje sie nastepujgace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw DE:

1) prowadzenie eksploatacji warunkuje sie rozwigzaniem probleméw transportu, z
przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci,

2) otoczenie terenu eksploatacji, powinno by¢ urzadzone, w sposéb minimalizujacy
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci, w tym jej ujemny wptyw na wartosci krajobrazowe
terenu,

3) po zakonczeniu eksploatacji tereny powinny by¢ poddane rekultywacji, w miare

mozliwosci z zagospodarowaniem terenu na cele wypoczynkowo — turystyczne.

4.8.14 Tereny zieleni urz gdzonej — ZP

Zespoty istniejgcej zieleni parkowej do zachowania oraz tereny projektowanej zieleni
parkowe] do realizacji. Zespoty zieleni parkowej gminy winny zostaC¢ objete statym
utrzymaniem.

Dla terenu ZP potozonego w Mirowie ustala sie nakaz lokalizowania dopuszczonej zabudowy
W najnizej potozonym punkcie tego terenu oraz ustala sie nakaz prowadzenia sieci

elektroenergetycznych jako kablowe.

Podstawowe zagospodarowanie:

- zielen urzadzona ogdlnodostepna,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty matej architektury,

- ciggi piesze i rowerowe,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa ustugowa,
- urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

- drogi dojazdowe i wewnetrzne.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

Wskazniki zagospodarowania terenéw:

Rodzaj ustalenia Warto §¢
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= maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — nie dotyczy budowli oraz 4
urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej

s maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 1

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni 9%
terenu przeznaczonego do inwestycji)

s maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu .
przeznaczonego do inwestycji)

4.8.15 Tereny ogrédkow dziatkowych — ZD
Istniejgce ogrody dziatkowe przewidziane sg do utrzymania; projektowany jest nieznaczny

wzrost ogdlnej powierzchni zespotéw ogrodow dziatkowych w miescie.

Podstawowe zagospodarowanie:

- uprawy ogrodnicze roslin,

- zielen izolacyjna.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- altany i budynki gospodarcze,

- obiekty i urzadzenia ustugowe zwigzane z obstugg podstawowego zagospodarowania
terenu tzw. ,domy dziatkowcow”,

- obiekty i urzadzenia matej architektury,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ulice wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw
ogrodow,

- place zabaw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.16 Tereny cmentarzy — ZC

Tereny przeznaczone na pochowek, obejmujq istniejgce cmentarze oraz rezerwy terenowe
do ich powiekszenia. Istniejgca zielen na terenach cmentarzy do utrzymania i pielegnaciji.

Dla terenébw pod planowane powiekszenie cmentarzy ustala sie nakaz okreslenia
przydatnosci tych terenéw dla lokalizacji cmentarzy na etapie sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych.
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Podstawowe zagospodarowanie:

groby, grobowce i kaplice wyznaniowe,
pomniki pamieci,

zielen urzadzona.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

obiekty matej architektury,

drogi dojazdowe i wewnetrzne,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ciggi piesze,

miejsca postojowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.17 Tereny lasow — ZL

Tereny stanowigce przestrzen gospodarki lesnej, spetniajacy istotng funkcje przyrodniczo —

krajobrazowg w ukiadzie przestrzennym gminy, obejmujacy tereny lesne i predysponowane

do zalesien. Tereny wchodzg w system obszaréw wymagajgcych ochrony srodowiska

przyrodniczego.

Podstawowe zagospodarowanie:

lasy i zalesienia,

taki srodlesne, skupiska zadrzewien,
wody otwarte srédladowe,

drogi lesne i dojazdowe,

obiekty oraz urzadzenia gospodarki lesnej.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz odbudowa istniejgcych budynkéw z
mozliwoscig jednorazowego powiekszenia powierzchni zabudowy o 50% (obowigzujg
wskazniki zagospodarowania terenu jak dla zabudowy MNI),

urzadzenia stuzgce turystyce (tablice informacyjne, altany, zadaszenia, siedziska),

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.18 Tereny u zytkow zielonych — RZI

Tereny uzytkowane rolniczo, spetniajacy istotng funkcje przyrodniczo — krajobrazowg w
uktadzie przestrzennym gminy, obejmujgce: grunty rolne i uzytki zielone o nizszych klasach
bonitacyjnych gleb, tereny zrodliskowe, tereny otoczenia ciekow stanowigce ciagi
ekologiczne, strome stoki, uskoki terenowe, a takze tereny tgkowo — pastwiskowe - petnigce
funkcje ochronne. Tereny wchodzg w system obszarow wymagajgcych ochrony przed

zabudowa.

Podstawowe zagospodarowanie:

- grunty rolne ({aki, pastwiska, skupiska zadrzewien),
- lasy i zalesienia,

- zielen fegowa,

- zielen nieurzadzona,

- zielen izolacyjna.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz odbudowa istniejacych budynkow z
mozliwoscig jednorazowego powiekszenia powierzchni zabudowy o 50% (obowigzujg
wskazniki zagospodarowania terenu jak dla zabudowy MNI),

- drogi klasy dojazdowej,

- urzadzenia stuzgce turystyce (tablice informacyjne, altany, zadaszenia, siedziska),

- Sciezki piesze i rowerowe,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wody otwarte srédladowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.19 Obszary Lt — le $no- tgkowe oraz RZ - tereny trwatych u  zytkéw zielonych
1. Obszary:
1) Lt —Ilesno- takowe, obejmujgce tereny lasOw, zadrzewien, zakrzewien i zadarnien,

w tym: obrzeza lasow, tereny zrédliskowe, tereny otoczenia ciekdéw stanowigce ciggi
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ekologiczne, strome stoki, uskoki terenowe, a takze tereny tgkowo — pastwiskowe -
petnigce funkcje ochronne i turystyczno — wypoczynkowe;

2) RZ - tereny trwatych u zytkow zielonych - uzytkowane rolniczo, spetniajace istotng
funkcje przyrodniczo — krajobrazowg w ukfadzie przestrzennym gminy, obejmujacy
grunty rolne i uzytki zielone o nizszych klasach bonitacyjnych gleb oraz obszary
Srodowiska przyrodniczego ciekéw wodnych, zrodlisk i zadrzewien srodpolnych.

Polityka przestrzenna na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1 i ust. 2, polega na

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, oraz udostepnianiu ich dla

turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie ich wartosci
przyrodniczych, z ograniczonym ich wykorzystaniem rolniczym oraz wykluczeniem
funkcji osadniczych.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw Lt

oraz RZ:

1) ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow
wodnych, w tym wszystkich terendéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
weztow i ciggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze
ekosystemow majgcych istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej
zasobow,

2) istniejace lasy, powinny byc¢ traktowane jako lasy ochronne; wodno i glebochronne
oraz przeciwerozyjne; w prowadzeniu gospodarki lesnej powinno sie zachowac
nastepujgce zasady:

a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostandéw,
b) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym niezgodnym z siedliskiem,

3) nalezy uregulowac granice rolno — lesng; proponuje sie zalesienie wskazanych
teren6w oraz zadrzewienie, zakrzewienie badz zadarnianie terenu; dziatania te
powinny dotyczy¢ zwiaszcza stromych stokow, terenow zagrozonych erozja,
terenéw zrdodliskowych, otoczenia ciekow i obrzezy lasow,

4) nalezy stosowac biologiczng obudowe ciekéw oraz zabezpieczenie koryt przed
erozjg przez zabudowe roslinng,

5) tereny nielesne powinny by¢ wykorzystane jako uzytki zielone, do celdéw gospodarki
hodowlanej (Laki, pastwiska),

6) tereny moga by¢é wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé¢ sie na wyznaczonych sciezkach, z
dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu,
b) ruch turystyczny, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych

i odpowiednio urzgdzonych tras; w tym srodlesnych,

58



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA

c) dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,

7) dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki lesnej, wodnej i
rolniczej,

8) utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
ustugowej z mozliwoscig remontow, modernizacji, przebudowy i rozbudowy;
ochrona zabudowy o wartosciach kulturowych, przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

a) uzupelnienie wyposazenia istniejgcej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie, pasmami lub
grupami zadrzewien i zakrzewieh oraz eliminowanie elementéw agresywnych w
krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza dachéw oraz
przebudowywania obiektow,

9) wykluczenie lub, co najmniej znaczne ograniczenie nowej zabudowy, w tym
zabudowy zagrodowej,

10) utrzymanie istniejgcych tu tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelnien w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe
powigzania drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewoddéw
wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),

11) rozwéj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej, wodnej i rolnicze] oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w
zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w

zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.
4.8.20 Tereny rolnicze — R
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszych w skali gminy, wartosci gruntéw

rolnych wytaczone z zabudowy.

Podstawowe zagospodarowanie:

- grunty orne,

- aki, pastwiska, skupiska zadrzewien,
- zielen fegowa,

- zielen nieurzadzona,

- zielen izolacyjna.
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Dopuszczalne zagospodarowanie:

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz odbudowa istniejgcych budynkéw z
mozliwoscig jednorazowego powiekszenia powierzchni zabudowy o 50% (obowigzujg
wskazniki zagospodarowania terenu jak dla zabudowy MNI),

drogi klasy dojazdowej,

Sciezki piesze i rowerowe,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

wody otwarte srédladowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.21 Obszary RP —rolnicze

1.

Obszary RP pelnig funkcje rolnicze, w tym:

1) obszary RPw- uzytki rolne o wysokich klasach bonitacyjnych, podlegajgcych
ochronie (z przewaga klasy ll1),

2) obszary RPn —uzytki rolne o nizszych klasach bonitacyjnych.

Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, polega na ochronie

komplekséw rolniczej przestrzeni  produkcyjnej i rolniczym wykorzystaniu terenu

stosownie do jego predyspozycji, przy zachowaniu jego wartosci przyrodniczych i

krajobrazowych.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RPw, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt.1:

1) wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znaczacym  udzialem
gospodarki polowej,

3) utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
ustugowej z mozliwoscig remontdw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy;
ochrona zabudowy o wartosciach kulturowych, przy zachowaniu nastepujgcych
zasad:

a) uzupelnianie wyposazenia istniejgcej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem

przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),
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4)

5)

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie, pasmami lub
grupami zadrzewien i zakrzewien oraz eliminowanie elementow agresywnych w
krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwilaszcza dachow oraz
przebudowywania obiektéw,

wykluczenie, lub, co najmniej znaczne ograniczenie nowej zabudowy, w tym

zabudowy zagrodowej,

utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej, z

dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie (konieczne nowe powigzania

drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych, itp.).

4. Przyjmuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RPn, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1)
2)

3)
4)

4.8.22

ochronie podlegajg przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele inne, niz gospodarka polowa
(urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, gospodarkg komunalng i inne, wynikajgce
Z potrzeb gminy),

jak w ust. 3 pkt. 3,

jak w ust. 3 pkt. 5.

Tereny watdw przeciwpowodziowych — WP

Tereny obiektow hydrotechnicznych zabezpieczajgcych przed zalaniem zabudowania wsi
Oklesna i Zrodta.

W strefie 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej obowigzujg zakazy, nakazy,

ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed

powodzia.

Podstawowe zagospodarowanie:

- tereny obiektow hydrotechnicznych,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- budowa innych urzadzen, w zakresie niezbednym dla funkcjonowania zagospodarowania

podstawowego.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- zakazuje sie realizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z hydrotechnika.

4.8.23

Tereny wod powierzchniowych —WS

Tereny otwartych zbiornikéw wodnych istniejacych i projektowanych oraz ciekéw wodnych i
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rowow melioracyjnych odwadniajgcych teren gminy.

Podstawowe zagospodarowanie:

- wody otwarte srédlgdowe,
- obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- waly przeciwpowodziowe,

- mosty drogowe i kolejowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.
4.8.24 Tereny infrastruktury technicznej — K, W, E, G
Tereny przeznaczone do funkcjonowania infrastruktury technicznej z mozliwoscig adaptaciji,

modernizacji, rozbudowy i budowy nowych obiektéw.

Podstawowe zagospodarowanie:

K — odprowadzenie sciekéw: oczyszczalnie i przepompownie $ciekdw,
W — wodociggi: ujecia wody (studnie), obiekty dla potrzeb uzdatniania wody,
E — elektroenergetyka: stacja GPZ,

G — zaopatrzenie w gaz: stacje redukcyjno pomiarowe gazu I°i ll°.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- ulice, drogi dojazdowe i wewnetrzne,
- miejsca postojowe,
- zielen,

- obiekty matej architektury.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkciji i obiektéw nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.

4.8.25 Tereny drog publicznych — KA, KG, KZ, KL

Tereny przeznaczone do funkcjonowania uktadu drogowego. Uklad tworzg drogi publiczne
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krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne.

Podstawowe zagospodarowanie:

- drogi klasy autostrady (oznaczone symbolem KA)

- drogi i ulice klasy gtéwnej ( oznaczone symbolem KG ),

- drogi i ulice klasy zbiorczej ( oznaczone symbolem KZ ),

- drogi i ulice klasy lokalnej ( oznaczone symbolem KL),

- jezdnie ulic i drog, pobocza, skarpy i rowy,

- budowle takie jak: obiekty mostowe, tunele, przepusty, konstrukcje oporowe,

- wezly drogowe.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- przystanki komunikacji zbiorowej,
- miejsca postojowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- $ciezki piesze i rowerowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- obowigzuje zakaz lokalizacji funkciji i obiektow nie wymienionych w podstawowym i

dopuszczalnym zagospodarowaniu.
4.8.26 Tereny parkingbw — KS
Tereny przeznaczone dla parkowania pojazdéw, obstugujace sasiednie tereny (np.

cmentarze, zespoly zabudowy mieszkaniowej).

Podstawowe zagospodarowanie:

- Mmiejsca postojowe,
- ulice, drogi dojazdowe i wewnetrzne,
- zielen,

- obiekty matej architektury.

4.8.27 Tereny kolei — KK

Tereny linii kolejowej nr 103 relacji Trzebinia — Wadowice wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi obstugujacej w gtéwnej mierze Zaklady Chemiczne Alwernia. W chwili
obecnej linia kolejowa jest zdewastowana i czesciowo wylgczona z uzytkowania (na odcinku
od km 5,367 do km 17,934). PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. czynig starania w celu

ponownego uruchomienia wytagczonego odcinka.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALWERNIA | 64

Podstawowe zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja tras,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- drogi klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej,

- zielen izolacyjna.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych zwigzane z obstuga podréznych.

4.9 Tereny zamkni ete
Na terenie gminy znajduje sie odcinek linii kolejowej nr 103 Trzebina — Wadowice bedacy

terenem zamknietym, ktérego granice pokazano na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego”.

Wyciag z zatgcznika do decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury z d nia 26 wrze $nia 2005 r. w

sprawie ustalenia terendw przez ktére przebiegaj g linie kolejowe jako terenéw zamkni  etych
L.p. L.p. (stary) Wojewddztwo Powiat Gmina Obr eb Nr dziatki Pow. [ha]
22 23 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Nieporaz 18 2,7300
23 24 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Nieporaz 5 0,8700
24 25 matopolskie chrzanowski | Alwernia Nieporaz 6 0,0700
25 26 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Oklesna 89 6,5000
26 27 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Oklesna 970 1,0400
27 28 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Regulice 1052 0,1300
28 29 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Regulice 1099 5,1800
29 30 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Regulice 1107 0,6300
30 31 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Regulice 35 3,9800
31 32 matopolskie | chrzanowski | Alwernia Regulice 657 2,0300
32 33 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 18 5,6404
33 34 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 1922 0,7653
34 36 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 1924 0,0004
35 37 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 1925 0,0044
36 39 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 1927 1,7938
37 40 matopolskie | chrzanowski | Alwernia M. | Alwernia 1928 1,5252

5 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1 Giéwne problemy i cele polityki komunikacyjnej

Wysoka gestos¢ istniejacej sieci drogowej drog powiatowych i gminnych i wystarczajaca

sprawnos¢ przepustowa, nie stwarzajg i nie bedag stwarza¢ problemow dostepnos$ci i
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osiggalnosci celéw podrézy w obszarze gminy.

W dalszej przysztosci, po zrealizowaniu wezta autostradowego ,Rudno”, standard obstugi
komunikacyjnej gminy uzyska nowg jakos¢. Dzieki budowie wezta gmina uzyska dodatkowa,
bardzo wysokg dostepnosc i osiggalnos¢ komunikacyjna.

Wzrost ruchu, przede wszystkim na drodze wojewddzkiej nr 780, oraz pojawienie sie
petnego wezta autostradowego zaostrzg problem nadmiernych ucigzliwosci komunikacyjnych
i ochrony srodowiska. Konieczne jest przeprowadzenie modernizacji DW 780 i osiggniecie
parametrow klasy technicznej G. W miejscach szczegdlnie konfliktowych, bedga musiaty
nastgpic  przesuniecia zabudowy mieszkaniowej lub zrealizowane odpowiednie
zabezpieczenia.

Przebieg autostrady A4 oraz lokalizacja pelnego wezta, stwarza niewatpliwie sytuacje
pojawienia sie nowego zrodta ucigzliwosci komunikacyjnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz
przebieg autostrady prowadzony w zasadzie poza obszarami zabudowanymi w
maksymalnym stopniu minimalizuje ucigzliwos¢ drogi dla mieszkancow. W miejscach
konfliktowych, zgodnie z wykonanymi opracowaniami specjalistycznymi, zrealizowane
zostang odpowiednie zabezpieczenia.

Réwnoczesénie lokalizacja wezta, stwarza nowe mozliwosci rozwojowe gminy. W rejonie
wezta, mozna przewidywaé¢ lokalizacje terenéw produkcyjno-ustugowych i innych
wplywajgcych na aktywizacje gospodarczg gminy.

Gtéwne problemy komunikacyjne najblizszych lat zwigzane beda niemal wylacznie z
koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej przepustowosci tras drogowych na poziomie

gminnym i powiatowym.

5.2 Zasady przeksztalce n uktadu komunikacyjnego
Obowigzujg nastepujace ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikaciji:

AUTOSTRADY —KL. A:
min. szerokos¢ jezdni: 2 x 7,5 m
min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge: 60 m
Pozostate parametry, w tym odleglosci planowanych powigzanh
komunikacyjnych obszarow zagospodarowania z drogami
krajowymi powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dla

drogi klasy A.

DROGI WOJEWODZKIE — KL. G:

min. szerokos¢ jezdni: 7,0 m
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min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge: 25 m
Pozostate parametry, w tym odlegtosci planowanych powigzan
komunikacyjnych obszarow zagospodarowania z drogami
wojewodzkimi powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dla
drogi klasy G.

Istniejace powigzania komunikacyjne w zakresie drég KL i KZ
pozostawia sie w dotychczasowym stanie do czasu ich
modernizacji zgodnie z w/w zasadami. Uszczegoétowienie
rozwigzan w zakresie powigzan komunikacyjnych nastgpi, z
uwzglednienie przepisbw odrebnych, na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

DROGI POWIATOWE - KL. Z

DROGI GMINNE - KL. L

DROGI GMINNE - KL. D

min. szerokos¢ jezdni: 7,0 m

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge: 20 m
Pozostate parametry, w tym odlegltosci planowanych powigzanh
komunikacyjnych obszarow zagospodarowania z drogami
powiatowymi powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dla

drog klasy Z.

min. szeroko$¢ jezdni: 6,0 m

min. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych droge: 12 m

min. szeroko$¢ jezdni: 5,0 m

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge: 10 m

6 KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ

6.1 Gospodarka wodna

Rozwdj systemdw zaopatrzenia w wode gminy Alwernia powinien zapewni¢ wszystkim

odbiorcom dostep do sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej oraz niezawodne dostawy

wody, o dobrej jakosci. Realizacja tej zasady wymaga:

1) ochrony zasobow wéd podziemnych (GZWP nr 452 ,,Chrzanow”),

2) sukcesywnej modernizacji i rozbudowy oraz utrzymania w dobrym stanie istniejgcej sieci

i urzadzenh wodociggowych, w tym:

- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Potok — Alwernia”,
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- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Grojec”,

- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem grupowym ,Brodta — Mirow — Podteze”,
- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Regulice — Nieporaz”,

- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Kwaczata”,

- urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Poreba Zegoty”,

urzadzen i sieci zwigzanych z wodociggiem ,Okle$na”,

3) przestrzegania ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw w strefach ochronnych ujec
wody,

4) sukcesywnej realizacji planowe] gospodarki remontowo — modernizacyjnej urzadzen,
sieci i obiektdw wodociggowych, w tym ograniczenia spadkéw cisnienia wody w sieci
oraz wymiany ze wzgledow zdrowotnych rur azbestowo — cementowych,

5) budowy potaczen pomiedzy poszczegdlnymi wodociggami,

6) zapewnienia dostawy wody dla miejscowosci: Kwaczata, Okle$na i Zrodta z ujeé nie
zagrozonych zalaniem podczas powodzi,

7) zwiekszenia zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu i doprowadzenie
sieci wodociggowej do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi,
dziatalnos¢ produkcyjna.

Dodatkowo w sotectwach Brodta, Grojec, Zrodta oraz Nieporaz nalezy dostosowag istniejace

sieci wodociggowe DN-80 do wymogow okreslonych w przepisach przeciwpozarowych, fj.

minimalny przekrdj sieci zapewniajagcy mozliwos¢ reagowania jednostkom ochrony
przeciwpozarowej powinien wynosi¢ DN-100 dla sieci obwodowej i DN-125 dla sieci

rozgateznej.

6.2 Gospodarka $ciekowa

Rozwdj systemoOw odprowadzania i oczyszczania $ciekbw w gminie Alwernia powinien
zapewni¢ mozliwie szybkie zlikwidowanie istniejgcych dysproporcji w zakresie wyposazenia
w kanalizacje w stosunku do zaopatrywania w wode oraz wyposazenie terenéw w niezbedne

sieci i urzadzenia do tego celu.

Jako najkorzystniejsze dla gminy uznaje sie systemy grawitacyjne lub mieszane grawitacyjno

- cisnieniowe, spetniajgce nastepujgce warunki:

1) zasieg terenowy systemoOw powinien zapewnia¢ odprowadzenie jak najwiekszych ilosci
sciekdw na oczyszczalnie,
2) systemy powinny byé przygotowane do realizacji etapami, przynoszacymi wymierne

efekty ekologiczne i korzysci funkcjonalne dla lokalnej spotecznosci,
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3) nalezy stosowacC $rednice kanaldow obliczone na etap docelowy, (aby zapewnié
mozliwos¢ podigczenia obszaréw potencjalnego, przysziego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustug i dziatalnosci gospodarczej),

4) systemy powinny by¢ uzasadnione ekonomicznie ze wzgledu na intensywnosc
zabudowy, a takze powinny uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska,

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig szczelnosc sieci i urzadzen systemow kanalizacyjnych,

6) nalezy rozbudowac i wykorzystac istniejgcg mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie
sciekow przy Zaktadach Chemicznych ,Alwernia”,

7) oczyszczalnie $ciekow powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

- zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow gtébwnie w zakresie
zanieczyszczeh organicznych i zwigzkow biogennych, w tym fosforu ogdélnego,

- bezwzgledne spelnianie norm dotyczacych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé
scieki wprowadzane do wdd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wytycznymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, miedzy innymi w
zakresie dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen,

- stosowanie  nowoczesnych rozwigzahn  technologiczno -  technicznych,
zapewniajacych minimalng ucigzliwo$¢ dla otoczenia, duzg niezawodnosé
eksploatacyjng oraz mozliwosé¢ etapowania realizacji inwestycji w miare potrzeb i
mozliwosci finansowych gminy,

- nalezy dazy¢ do unifikacji rozwigzan w zakresie urzadzen do oczyszczania $ciekow
oraz automatyzacji procesow,

- przy oczyszczalniach nalezy lokalizowac punkty zlewne,

- nalezy dazy¢ do wspolnej w gminie gospodarki osadami $ciekowymi, z przerébka
osadéw pod katem mozliwosci ich przysziego zagospodarowania,

- wokot oczyszczalni sciekdw wymagane jest wyznaczenie obszaréw ograniczonego
uzytkowania, wytaczonych z lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi; konieczne jest tez zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan oczyszczalni
Sciekow na s$rodowisko i otoczenie oraz podniesienie estetyki obiektéw poprzez
zazielenienie terenu oczyszczalni i obszaru ograniczonego uzytkowania drzewami i
krzewami lisciastymi oraz mrozoodpornymi.

Nalezy podja¢ i konsekwentnie prowadzi¢ dziatania realizacyjne, w celu mozliwie szybkiego

wyposazenia wszystkich gléwnych obszaréw osadniczych (terendéw mieszkaniowych, ustug i

terenow dziatalnosci gospodarczej) w w/w nowe systemy kanalizacyjne, przy:

1) utrzymaniu oraz rozbudowie istniejgcych urzadzen i sieci w Alwerni i Oklesnej,
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2) wykorzystaniu mozliwosci odprowadzania $ciekédw do oczyszczalni w gminach
sgsiednich - dotyczy sotectwa Grojec (oczyszczalnia w gminie Krzeszowice, sotectwo
Zalas) i czesci sotectwa Brodta (oczyszczalnie w gminie Czernichow, sotectwo Rybna),

3) przyjeciu zasady wspolnego oczyszczania sciekOw sanitarnych z miasta i cze$ci gminy
ze Sciekami bytowo — gospodarczymi fabryki chemicznej.

Do czasu petnej realizacji systemOw odprowadzania sciekéw, a takze w odniesieniu do

terendw istniejacych przysiotkow i rozproszonej zabudowy, ktére pozostang poza zasiegiem

systemoOw kanalizacyjnych, niezbedne jest wyeliminowanie zrzutdw nie oczyszczonych
$ciekbw do wobd powierzchniowych i zahamowanie degradacji $rodowiska gruntowo —
wodnego, w drodze pilnego uporzadkowania gospodarki sciekowej w gminie, poprzez

ustalenie i egzekwowanie:

1) wymogu szczelnych zbiornikbw na scieki, okresowo opréznianych, z wywozem fekalii
taborem asenizacyjnym do punktow zlewnych przy najblizszej oczyszczalni,

2) utworzenie przy wybranych oczyszczalniach punktéw zlewnych i egzekwowanie umow o
wywdz Sciekdw do tych punktéw,

3) zasady okresowej kontroli szczelnosci zbiornikéw, o ktéorych mowa w pkt 1 oraz
systematycznego wywozu sciekdéw do punktow zlewnych przy oczyszczalniach sciekow,

4) wspieranie rozwigzan indywidualnych, tj. lokalnych oczyszczalni sciekow lub mini
oczyszczalni dla grup budynkéw.

W przypadku uruchamiania nowych, wiekszych terenéw pod zabudowe oraz w przypadku

terenOw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza, jako zasade przyjmuje sie

wyprzedzajgce lub réwnolegte uzbrojenie w kanalizacje sanitarng (najlepiej réwnoczesnie z

budowg sieci wodociggowej).

Na obszarach o0 znacznym zanieczyszczeniu bgdz zagrozonych potencjalnym
zanieczyszczeniem wod, nalezy realizowa¢ kanalizacje deszczowag z separatorami (do
oddzielenia zwigzkéw ropopochodnych oraz piasku i zawiesin) przed wprowadzeniem woéd

opadowych do odbiornikow.

6.3 Gospodarka odpadami

Utrzymuje sie kierunki gospodarki odpadami okreslone w opracowaniach: ,Plan Gospodarki
Odpadami dla gminy Alwernia” oraz ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Alwernia”.
Utrzymuje sie kontynuacje wdrazania selektywnej zbiorki odpadow wsrod mieszkancédw oraz
objecie ich zorganizowang zbiérkg odpadéw komunalnych i odpadéw budowlanych.
Utrzymuje sie wspieranie kompostowania odpadéw organicznych w ogrodach
przydomowych. Zaleca sie prowadzanie zbidrki przeterminowanych i bezuzytecznych lekéw.

Zaleca sie prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen, elementoéw budowli
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zawierajgcych  substancje niebezpieczne oraz zorganizowanie zbidrki urzadzen
elektrycznych i elektronicznych wycofanych z eksploataciji.

Zaleca sie zorganizowanie systemu zbiorki, gromadzenia odpadow niebezpiecznych z
sektora matych i srednich przedsiebiorstw.

Zaleca sie prowadzenie inwentaryzacji (monitoringu) i podjecie dziatan w celu likwidacji
»dzikich wysypisk smieci”.

Zaleca sie prowadzenie promocji wyrobow z udziatem surowcow wtérnych oraz
przeprowadzenie szkoleh dla przedsiebiorcow w zakresie prawodawstwa polskiego i
unijnego dotyczacego gospodarowania odpadami.

Zaleca sie wdrazanie technologii ,czystej produkcji”, metod ,zarzgdzania srodowiskowego”.

6.4 Elektroenergetyka
Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng gminy Alwerni powinien zmierza¢ w
kierunku podniesienia standardu obstugi, poprzez zapewnienie ciggtosci i niezawodnosci

zasilania.

Niezbedna jest sukcesywna modernizacja istniejgcych urzadzeh i sieci elektroenergetycznej

oraz uzupetnianie brakujacych urzadzen i elementéw sieci, w tym:

1) uzupetienie systemu zasilania gminy w drodze budowy nowej linii 110 kV do GPZ
Alwernia (z kierunku potudniowego),

2) budowa niezbednych stacji transformatorowych,

3) zainstalowanie dodatkowych linii zasilajagcych lub zwiekszenie przekrojow na sieciach
w celu sprostania zwiekszonemu zapotrzebowaniu na przydziat mocy (zwtaszcza na
terenach przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej),

4) rozbudowa podziemnych sieci w dzielnicy mieszkaniowo — ustugowej miasta Alwerni,

5) zapewnienie niezbednych stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego napiecia (dla linii
220 kV — 25 m od osi, dla linii 110 kV — okoto 20 m od osi),

6) przebudowa linii 110 kV relacji Trzebinia — Alwernia na linie dwutorowa.

6.5 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgac nowe technologie, postuluje sie rozbudowe
i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym polgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i

bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
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teleinformatyczne w gminie i regionie.

Zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj  sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

Utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, a ich rozbudowe i przebudowe
powinna nastepowac w terenach, w ktérych ustalenia ,Studium” dopuszczajg takie dziatania.
6.6 Gazownictwo

Podstawowym celem dziatania w zakresie zaopatrzenia gminy Alwernia w gaz, jest
utrzymanie dotychczasowego poziomu zaopatrzenia, w drodze sukcesywnej modernizacji,
utrzymania i rozbudowy istniejgcej sieci i urzadzen, ze szczegllnym uwzglednieniem
potrzeby modernizacji i wymiany sieci ha terenie miasta Alwerni.

Nalezy zapewni¢ wymagang strefe ochronng gazociggu wysokopreznego (25 m od osi

gazociggu).

6.7 Cieptownictwo

Celem dziatania w zakresie gospodarki cieplnej jest:

1) poprawa standardéw obstugi,
2) zmniejszenie ucigzliwosci dotychczas stosowanych mediow grzewczych.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

1) jako celowe uznaje sie zorganizowanie jednego, wspolnego systemu zaopatrzenia w
ciepto zespotu mieszkaniowo — ustugowego miasta Alwerni, w drodze rozbudowy
systemu istniejacego, zaopatrujgcego zespot zabudowy wielorodzinnej,

2) na pozostatym obszarze gminy utrzymuje sie dotychczasowy sposOb ogrzewania
budynkoéw, z zaleceniem stosowania indywidualnych lub grupowych, lokalnych
systemoOw grzewczych, zwkaszcza w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej i
urzadzen ustugowych; oznacza to mozliwos¢ budowy kottowni zbiorczych i lokalnych
sieci cieptowniczych, w zaleznosci od potrzeb oraz mozliwosci realizacyjnych,

3) nalezy podja¢ dziatania zmierzajgce do sukcesywnej wymiany urzadzen grzewczych
opalanych weglem Ilub koksem w urzadzeniach wspélnych i indywidualnych, z
wykorzystaniem gazu i energii elektrycznej, bardziej przyjaznych w stosunku do
srodowiska (wskazanym byloby stworzenie systemu preferencji i zachet w tym
kierunku),

4) jako dziatanie towarzyszace, celowe jest stworzenie zachet do termomodernizacji

istniejacych budynkéw i propagowanie budowy nowych, energooszczednych domow.
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7

POLITYKA W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA LOKALNYCH | PO NADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami sa:

1)

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymanie tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejsc,

a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

2)

3)

4)

5)

budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do
przesytania pltyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

budowa i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekOw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikbw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacii
przeptywoéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie

zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych

6)

7

8)

9)

hitlerowskich obozoéw zagtady;

budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkdét publicznych, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo
- wychowawczych;

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych, zaktadéw karnych oraz
zaktadow dla nieletnich;

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skladowanie kopalin stanowigcych
wiasnosé Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowa;

zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
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9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

L.p. Rodzaj inwestyGji Obszary, na ktérych b eda inwestycje
rozmieszczone

drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej: Tereny zurbanizowane i przewidziane do

1 | — wydzielanie gruntow, budowa i urbanizacji oznaczone symbolami: MNI, MN,
utrzymywanie drég. MU, MW, U, UN, UC, U/P, P, US, USR, RU.
obiekty i urzadzenia transportu publicznego:

2 | — budowa i utrzymywanie tych obiektéw i
urzadzen.
urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci Tereny infrastruktury technicznej oznaczone
w wode, gromadzenia, przesylania, symbolami: K, W, E, G.
oczyszczania i odprowadzania $ciekOw oraz

3 | odzysku unieszkodliwiania odpadow, w tym
ich skitadowania:
— budowa i utrzymywanie tych urzadzen.
urzedy organéw administracji, szkoty Tereny zurbanizowane i przewidziane do
publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, | urbanizacji oznaczone symbolem: MU, U, UN.
przedszkola, domy opieki spotecznej i

4 placowki opiekunczo-wychowawcze (budowa
i utrzymywanie tych obiektéw).

5 cmentarze: Tereny oznaczone symbolem ZC.
— zakladanie i utrzymywanie.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu

ponadlokalnym.

Potencjalne zadania programow wojewddzkich w zakresie kierunkéw rozwoju systemu

energetycznego, wynikajgce z planéw rozwoju zakladéw energetycznych:
a) Budowa/modernizacja linii WN 110 kV

Budowa linii 110 kV (linie

napowietrzne)

dwutorowa.

- budowa dwutorowej linii 110 kV do GPZ Alwernia od strony linii

110 kV relacji Dwory — Zator,

- budowa dwutorowej linii 110 kV relacji Alwernia — projektowany
GPZ Liszki — Balice,

- modernizacja linii 110 kV relacji Trzebinia — Alwernia na linie

¢) Budowa/modernizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych

Stacja 110/15kV

modernizacja stacji 110/15 kV Alwernia

Zadania ujete w Kontrakcie Wojewddzkim na lata 2001-2002 z pOzniejszymi zmianami i

dalsze dotyczgce drég krajowych, wojewddzkich oraz lotniska miedzynarodowego:
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Modernizacja drogi o )
] o Krakéw — Liszki — Alwernia — Chetmek
wojewodzkiej nr 780 - Il etap

Rozwazana jest budowa pelnego wezla autostradowego ,Rudno”. Studium przewiduje

rezerwe terenowa dla tego zadania.
8 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
8.1 Obszary, dla ktérych obowi azkowe jest sporz agdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Obszary terenéw goérniczych

Na terenie gminy wystepuje obszar i teren gérniczy ,Mirow - Kamir”, wobec ktorego istnieje
obowigzek sporzadzenia, zgodnie z art. 53 ust. 1 prawa geologicznego i gérniczego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 roku, Nr 228, poz. 1947, z pGzniejszymi zmianami), miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtlady, dla ktérych gmina ma, na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.

U. z 1999 roku, Nr 41, poz. 412), obowigzek sporzadzi¢ plan miejscowy.

Obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce scalenia i podziatlu nieruchomosci,
wobec tego nie istnieje zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi

zmianami) obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

Studium dopuszcza lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m* w
terenach U/P, U, MU, MU(W).

8.2 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz aqdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
Realizujgc polityke przestrzenng przyjeta w niniejszym ,Studium” gmina zamierza przystapic

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy.
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8.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowi gzujace i w trakcie

opracowania

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu GMINY ALWERNIA — CZESC
A, MIASTO ALWERNIA, SOLECTWA: GROJEC, KWACZALA, NIEPORAZ, POREBA-
ZEGOTY, REGULICE przyjety Uchwatg Nr XXVIII/218/2005 RADY MIEJSKIE]J W
ALWERNI z dnia 2 lutego 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Alwernia — czesc A.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu GMINY ALWERNIA — CZESC
B, SOLECTWA: BRODLA, MIROW, OKLESNA, PODtEZE, ZRODLA przyjety Uchwalg
Nr XXVI11/219/2005 RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI z dnia 2 lutego 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia — czes¢ B.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia w miejscowosci
Brodta przyjety Uchwatg Nr LVI/400/2010 RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI z dnia 7 lipca
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Alwernia w miejscowosci Brodta.

Na chwile obecng gmina jest w trakcie sporzadzania nastepujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia w miejSCOwWoSsCi
Oklesna — uchwata Nr LI11/383/2010 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 25 maja 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Alwernia w miejscowosci Oklesna,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miasta Alwernia -
uchwata Nr IX/52/2011 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 31 maja 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obszaru miasta Alwernia.

9 SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zakres ustalen ,Studium” jest zgodny 2z obowigzujgcg ustawg o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami).

W ,Studium” zostaly okreslone:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw w formie
opisowej oraz graficznej na rysunku nr 5 pt: ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego”,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym tereny wylgczone spod zabudowy
w formie opisowej w podziale na rodzaje terenéw (mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno
— ustugowe, rolnicze, itp.);

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspotczesnej w formie opisowej oraz graficznej na rysunku nr 2 pt.:
~Wartosci przyrodniczo — kulturowe”;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w formie opisowej
oraz graficznej na rysunku nr 5 pt.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oraz
rysunkach nr 3 i 4 pt.: ,Wodociagi i kanalizacja”, ,Elektroenergetyka i gazownictwo”;
obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz o znaczeniu ponadlokalnym w formie opisowej;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w
formie opisowej;

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w formie
opisowej oraz graficznej na rysunkach nr 5 i 6 pt.: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego terenow” i ,,Grunty posiadajgce zgode na wytaczenie z produkcji rolniczej
oraz wymagajgce uzyskania zgody” - w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

granice terendw zamknietych w formie opisowej i graficznej na rysunku nr 5 pt.: ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego terenéw”

W zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej i krajobrazu gminy w ,Studium” ustalono,

ze zmiany beda ukierunkowane na podnoszenie jakosci urbanistycznej i wzmozenie ochrony

Srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia ,Studium” pozwalajg na wyeksponowanie elementow stanowigcych o

indywidualnym charakterze przestrzeni gminy i sprzyjajg podnoszeniu jej jakosci.

Glownymi elementami ksztattujgcymi strukture przestrzenng i krajobraz gminy sa;:

uktad komunikacyjny (autostrada oraz droga wojewddzka nr 780), stanowigcy zarGwno
istotny element rozwojowy jak i powodujacy silne konflikty zwigzane z uzytkowanie tych
tras (bariery przestrzenne, ucigzliwosci srodowiskowe),

charakterystyczny uktad osadnictwa skupiony wzdtuz szlakéw komunikacyjnych (uktad
tzw. tancuchowki),

zwarte tereny komplekséw lesnych.
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Przeznaczenie terendw gminy ustalono wyodrebniajac:
« 0bszary urbanizacji, w ktorych sktad wchodza:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNI
— tereny zabudowy mieszkaniowej — MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — MU,
MU(W)
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW
— tereny zabudowy ustugowej — U
— tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej — U/P
— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — P
— tereny sportu i rekreacji — USR
— tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej - US
— projektowany osrodek przywodny we wsi Oklesna — UT4
— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich — RU
— tereny infrastruktury technicznej — K, W, E, G
« Obszary tworzace zaséb przyrodniczy gminy:
- tereny zieleni urzadzonej — ZP
—  tereny ogrodkéw dziatkowych — ZD
—  tereny cmentarzy — ZC
- tereny laséw — ZL
- tereny uzytkéw zielonych — RZI
- tereny trwatych uzytkow zielonych — RZ
- obszary lesno-tgkowe — LL
- tereny rolnicze — R oraz RP
- tereny wod powierzchniowych — WS
« 0Obszary rozwoju systemow komunikacji:
- tereny komunikacji drogowej — KA, , KG, KZ, KL, KS
- tereny kolei — KK
Dla terendéw, dla ktérych ustalono przeznaczenie, w ,Studium” zawarto tez kierunki i
wskazniki dotyczace ich zagospodarowania i uzytkowania.
W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu przestrzennym w
»Studium” okreslono:
— obszary i obiekty prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
— obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej oraz strefami obserwaciji

archeologicznej objete ochrong z mocy prawa miejscowego,
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— generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady ochrony wartosci
zabytkowych oraz ograniczenia w zagospodarowaniu.
Ochrona srodowiska przyrodniczego zostata okreslona poprzez wskazanie zasad ochrony
waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W tym celu w ,Studium” okreslono:
— obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej,

— obszary wskazane do objecia ochrong prawna.

W stosunku do poprzednio obowigzujgcego dokumentu niniejsze ,Studium” wskazuje nowe
rezerwy terenowe dla dalszego rozwoju osadnictwa, ktére zostaly wyznaczone w oparciu o
zlozone przez mieszkancédw wnioski, na etapie sporzadzania zmiany ,Studium”, nowe
powigzania komunikacyjne w skali lokalnej i ponadlokalnej, wskazuje tereny
predysponowane do rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Ustalenia ,Studium” wskazujg réwniez obowigzki wtadz samorzadowych miedzy innymi w
zakresie realizacji inwestycji celu publicznego oraz sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia” jest
dokumentem o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego zobowigzujacego wiadze

samorzadowe do realizacji przyjetej przez Rade Gminy polityki przestrzennej rozwoju gminy.

10 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiana przyjetego przez Rade Gminy w 2000 roku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, podyktowana zostata gtdwnie zmiang przepisow prawa i
dostosowaniem rozwigzan przestrzennych do obecnych potrzeb mieszkancéw.
Dotychczasowa polityka przestrzenna musi ulec weryfikacji z powodu zmian, ktére zaszly od
chwili uchwalenia ,Studium” w przepisach odrebnych, w szczegdlno$ci w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku w zakresie zawartosci Studium
oraz ustalen wynikajacych z opracowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego z 2003 roku.

Ustalenia ,Studium” zostaly skonstruowane z uwzglednieniem potrzeb tadu przestrzennego
oraz relacji uwarunkowan i wymagah funkcjonalnych, spoleczno — gospodarczych,
srodowiskowych,  kulturowych oraz kompozycyjno — estetycznych zapewniajac
uksztaltowanie przestrzeni tworzacej harmonijng catosé.

Przyjecie ustalen ,Studium” w przediozonej postaci pozwoli na wprowadzenie zmian w
strukturze przestrzennej gminy podnoszacych jakos¢ terendédw zurbanizowanych
jednoczesnie zapewniajgc odpowiedni standard ochrony srodowiska przyrodniczego jak i

kulturowego.
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